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NORMES URBANISTIQUES

CAPITOL 1.- DETERMINACIONS DE CARACTER GENERAL.

Art.1.- NATURALESA.

Les Normes Subsidiadries de Planejament (NN.SS.) del
municipi de Llavorsi, s6n del tipus assenyalat a
1'Art.91, apartat D) del vigent Reglament de
Planejament Urbanistic (R.D. 2159/78 del 23 de juny),
i estableizxen com a minim les determinacions
expressades a l'art.93 de 1l'esmentat Text Legal 1
l'art.104 i segiients de la Llei 12/1990.

Aguestes Normes Subsididries contemplen també les
disposicions del Decret Legislatiu 1/1990 de 12 de
juliol de la Generalitat de Catalunya i dels Reglaments
de Gestid al Disciplina Urbanistica aprovats,
respectivament, pels Reials Decrets 3288/1978 1
2187/1978.

Art.2.- AMBIT TERRITORIAL.

El territori subjecte a les determinacions d'aguestes
Normes Subsididries, és tot el comprés en els limits
administratius del municipi de Llavorsi a la comarca
del Pallars Sobira (Lleida).

Dins d'agquest ambit es troben diversos nuclis urbans
gue rebran diferent tractament d'acord amb la seva
situacié objectiva.

1.- Llavorsi, com a cap de Municipi.

2.- Aidi, Arestui, Bajiasca i Montenartré com nuclis
urbans agregats que disposen d'accés rodat.

3.- Romadriu, enclau a l'interior del municipi de
Farrera, no té encara accés rodat, perd se li pot
donar aviat.

4.- Sant Romd de Tavérnoles, no té accés rodat i sera

dificil que el tingui, c¢al considerar-lo com
nucli en vies d'abandonament total.
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l.- En principi, la vagéntla en el temps.
Subsididries és indefinidas. _“;_:‘_dgf

2.- No obstant, l'aparici6é de circumstancies
demografiques, econdmiques, de planejament
d'ordre superior, o gqualsevel altre gque sense
estar previstes a les Normes Subsidiaries
afectessin al Municipi, seran motiu de revisié o
modificacié segons procedeixi.

3.- El1 transcurs de 15 anys, des de la seva entrada en
vigor, obligara =al Consistori a pronunciar-se
sobre la conveniéncia d'iniciar un procés de
revisidé d4'aguestes Normes Subsidiaries.

Art.4.- ADMINISTRACIO ACTUANT.

1.- L'Ajuntament de Llavorsi tindrd la competéncia
exclusiva per al desenvolupament 1 execucid de
les Normes Subsidiaries en el sél urba, en el sol
apte per urbanitzar i en els sistemes inclosocs en
els esmentats sdls, sense perjudici del gue
regula la normativa d'ordre superior.

2.- No obstant aixd, l'Ajuntament podra subrogar la
seva competéncia en algun organisme piblic,
especialment en la Generalitat de Catalunvya, si
en virtut del tipus d'actuacidéd convingués a
l'interés general.

3.- A la resta del territori les competéncies es
desenvoluparan segons el previst en la vigent
llei del S6l1 i els seus Reglaments.

Art.5.- ACTES SUBJECTES A LLICENCIA.

Sense perjudici del gque s'esmenta especificament a
1'art.1l del vigent Reglament de Disciplina Urbanistica,
quedara subjecta 1'obtencié de 1llicéncia municipal
prévia, qualsevol actuacid que alteri 1l'estat fisic de
les edificacions, les seves instal.lacions i el seu 1is,
aix{i com la parcel.lacié, us i estat fisic del sdl, tal
com es troben a l'entrada en vigor de les Normes
Subsidiaries.

Les condicions en gue es concedeixin les llicéncies
serd com a minim les expressades en els articles 1 del
Reglament de Disciplina Urbanistica i de l'art. 247 al
250 del D.L. 1/1990 de la Generalitat de Catalunya.

A
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Art.6.- FINALITAT DE LES NORMES SUBSIDIARIES.

1.~ Les Normes Subsidiaries del municipi de Llavorsi,
concretard el régim urbanistic del s6l de tot el
seu terme municipal.

2.- Agquest es definira mitjangant

a) La classificacié del sdl, segons el seu régim
juridic, com s61l urba, so6l apte per
urbanitzar o sd1 no urbanitzable.

b) La determinacié i requlacid de l'estructura
general i organica del territori establint
els diversos sistemes gue la componen.

c) La gualificacié urbanistica del s&l urba, amb
la seva divisié en zones, sectors de
planejament, unitats d'actuacid o gqualsevol
altra figura de planejament urbanistic.

Art.7.- ESTRUCTURA GENERAL I ORGANICA DEL TERRITORIE.

1.- L'estructura general del territori gqueda
determinada pels segiients components fonamentals:

a) Sistema general viari.

b) Sistema de parcs i jardins.

c) Sistema d'equipament comunitari i de serveis
técnics.

2.- Els sistemes es poden classificar en generals i
locals segons l'abast del seu servei. Les Normes
Subsidiadries indicaran amb detall els sistemes
generals, deixant la concrecid dels locals al
desenvolupament dels Plans Parcials o Unitats
d'Actuacid corresponents.

Art.8.- SISTEMA GENERAL VIARI.
1.- E]l sistema general viari del territori de Llavorsi,
excloent els ambits definits dins del S0l Urba,

esti3 composat per

a) Xarxa vidria basica.
{(grafiada en el planol R.01)
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b) Xarxa de camins preferents.
(grafiada en el plancl R.01)
c) Aparcaments publics.

(grafiats en el planol R.04)

2.- La xarxa viaria basica esta formada pel tram de la
carretera comarcal C-147, de Sort a Esterri
d'Aneu, i pel tram de la carretera local L-504 de
llavorsi a Tavascan, gque travessen el terme
municipal.

laida

W 3 3\~ Pertanyen a la xarxa de camins preferents les
B Mh s _ carreteres o camins veinals d'accés als diferents
a9y 58 \ nuclis agregats i altres camins rurals d'accés a
®M2g 8 . zones forestals. Esta formada pels segiients
. . l el [ v vials:

rarla

ESPE-E"5 %) a) Carreteres d'accés a Montenartré, amb
aoT—8=282¢E3) X prolongacié en direccié a Romadriu i d'accés
' =58S 3\ | W) a la forest 4'U.P. nim 154 i a Sant Joan de

=5 0 / 1'Erm.
c==-55557 |/ b) carretera d'accés a les Bordes i ermita de
aalistsmi s \_/ Biuse i prolongacié al Coll del Baladredo.

Cami d'accés a la Masia de La Colomina.
Cami de Riberies.
% % > e e) Cami del Vinver.
e f) Carretera a Aidi.
JEB g) Carretera a Arestui i Baiasca 1 d'accés a
E &3 §~ les forests d'aquestes entitats i al Bosc
A d'Arnui.

iVap " 4,- Tant la xarxa viaria basica, com la xarxa de camins
preferents estan afectades en els seus marges per
unes determinades Aarees de proteccié, en les
qguals, esta prohibit gualsevol tipus
d'edificacié, sigui permanent o provisional.

5.- Les Arees de proteccit gueden determinades per
alguna de les segiients formes

a) Les vies integrades en la xarxa viaria basica,
fora del perimetre urba, quedaran subjectes
a les limitacions expressades per la vigent
Llei de carreteres i el seu Reglament. Es
preveu indicativament una area de proteccié
de 100 m. d'amplada total.

b) En la resta de vies i la xarxa de camins
preferents del sistema viari, 1l'area de
proteccié es fixa mitjangant una distancia
des de l'eix del vial o cami i a ambdés
costats del mateix, de 6 nm.
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c} En tots els casos, dins del perimetre urba,
les arees de proteccid queden limitades per
l'ordenacié de l'edificacid gue es proposa
en les NN.SS. d'una manera concreta, o
mitjangant les condicions gque determini el
corresponent planejament complementari.

6.- Les zones reservades especificament com aparcament
piblic, es grafien en el plancl R.04 sén :

a) Final C/ de la Farga resultat de 1'Unitat
d'Actuacid n@ 1.

b) Marges de la carretera de la Vall
d'Aran C-147.

c) Marges de la carretera a Tavascan L-504.

Art.9.- SISTEMA DE PARCS I JARDINS.

1.- El sistema de parcs i jardins, grafiat al planol
R.04 amb les inicials J, gueda estructurat de la

= 2
S saeglient manera
B a) Espai d'uns 5.500 m’ destinat a parc i jardi
- o as = situat al marge esquerre del riu Noguera de
ji: 13 1 Cardés, la vora preparada com a embarcador
A5 o per rafting i d'altres modalitats aquatiques
& | B e S d'aigiies braves. ?61 no urbanitzable.
| * | B) Espai d'uns 1.900 m* destinat a parc i jardi

AT situat entre el marge dret del riu Noguera
™4, Pallaresa i la carretera de la Vall d'Aran.
/&) Petit espai en la cruilla del C/ de la Farga
/ amb la Crta. de la Vall d'Aran.
/d) Area mixta jardi-aparcament al costat de
O - w / 1'Ajuntament. Resultat de 1'U.A. nQ 2.
GWNTF ° e) Zona situada entre el C/ Nord i el vial de
' b, o nova creacié de 1'Unitat d'Actuacié no 3.
f) Espai triangular cruilla C/ Portal-Crta. Vall
d'Aran. Resultat de 1'U.A. nQ 4.
g) Espai entre C/ de la Riba i vial de nova
creacid de 1'U.A. nQ 4.

& #2.- L'is dels espais assenyalats sera piblic, no
podent-se privatitzar en cap cas. La seva
utilitzacié especifica és per a passeig, estada,
joc 0 altres activitats de lleure gue s'hagin de
desenvolupar a l'aire lliure.

3.- En el sistema general d'espais lliures, no es
permetra altres construccions que aquells
elements tradicionals de jardins urbans, tals
com, serveis, gquioscos, glorietes, pérgoles o
altres similars.

A
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4.- L'ordenacit6 d'aguests espais per arees ajardinades,
de joc, d'arbreda, etc., hauran de ser objecte de
projectes especifics promoguts per l'Ajuntament.

Es tindra especial cura en la tria d'elements
constructius i instal.lacions per assegurar un
correcte i facil manteniment, i una maxima
utilitzacié al llarg de tot 1l'any, sobretot
considerant les dures condicions climatologiques
de la zona. Alhora es tindra en compte, l'entorn
d'edificacions existents i les seves
caracteristiques ambientals.

Art.10.- SISTEMA D'EQUIPAMENT COMUNITARI I
DE SERVEIS TECNICS.

1.~ El sistema d'equipament comunitari i de serveis
técnics queda format per determinades reserves de
sdl o edificis existents, per als usos que a
continuacié s'esmenten

* Zona Esportiva.
* Camping Municipal.
* Ajuntament.
\* Centre Preescolar i d'E.G.B.
* Edifici administratiu i social amb els serveis
3 \ de :
: - Assisténcia Sanitaria.
- Assisténcia Social.
- Parc de Bombers Voluntaris.
- Magatzem municipal.
- Sala de Cultura.
Religids.
Cementiri.
Caserna de la Guardia Civil.
Escorxador municipal.
Serveis Técnics Municipals
- Central Telefdnica.
- Centrals Hidroeléctriques municipals.
- Centre de transformacié.
- Centre de distribucid de la XBT i
enllumenat.
- Centre de repetidors de TV municipals.
- Diposits d'aigua potable.
- Estacié Depuradora d'aigilies residuals.
* Serveis Técnics Supramunicipals
- Centrals Hidroeléctriques.
- Xarxes de distribucié d'energia eléctrica
en Alta Tensié.

acordada

o nan

b

5 aelecles

o TedoDES o109

i4Y

J ueo.

]

Aprovat definifivament per 12
Comesto d'urbamone de Lleida

¥ % ¥ 3 M

P~

£

(hT 2




TR-A.387-7-

2.- §'estableix la seglient regulacid per a els terrenys
i edificis dedicats als usos genérics ressenyats:

a) EQUIPAMENTS COMUNITARIS
E.1- Zona esportiva

Formada per les reserves de s0l utilitzada
ja actualment per a aguesta fi.

La seva utilitzacié sera publica. Podran
ubicar-se en 1'esmentada zona, a més de les
instal.lacions propies de les corresponents

activitats, determinades edificacions
complementaries de 1'activitat principal
(recepcions, bars, vestidors, dutxes,
serveis, ... } ocuparda com a maxim un 20% i
tindra una algaria reguladora de 3,50 m.
(PB).

8 E.2- Camping municipal
@ I Regulacié idéntica a E.1

: 5 E.3- Ajuntament
s B - Edifici existent 1 dedicat actualment a
St aquest fi.

=1 v ) N S'hi realitzaran aquelles obres de reforma
o L : ' necessaries per a l'habilitacidé dels
— 7 | corresponents serveis administratius
' municipals. En aguestes obres de reforma es
b : mantindra en gqualsevol cas el caracter
B e EAE I substancial de la fisonomia exterior de
é &g 2= 5a l'edificacié.

AANTA ' Es permetra dins del mateix edifici 1'ds de
2 vivenda en un maxim de dos unitats, per a
' funcionaris municipals, sempre gque aguest Us
no interfereixi o limiti 1'efectivitat de
1'ds principal.

E.4- Centre de Preescolar i Educacid General
Basica
Reserva de sdl i edifici existent, dedicats
actualment a aquest fi.

Les possibilitats d'ampliacidé i refeorma es
regiran per les normes especifiques
regulades pels Organismes competents en
matéria 4'Educacid.

En dqualsevol cas, aquestes obres, si
procedissin, tindrien especialment en compte
les caracteristiques ambientals de 1l'entorn
edificat, a 1'objecte d'adequar-les-hi.

S
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E.5- Edifici administratiu i social
Edifici existent dedicat actualment a les
finalitats esmentades.

Es mantenen els usos actuals o similars gque
les necessitats vagin determinant.

E.6- Religids
Edifici existent -~actual Església- que
s'afecta a la practica del culte religiés.

E.7- Cementiri :
Reserva de s®l, utilitzada actualment amb
agquest fi.

. Les zones de proteccié, al voltant de
o = =2 1'actual perimetre, vindran determinades pel

At

bl F

=)

L

wdada

| Reglament de Policia Sanitaria Mortuédria.

wnne
o | Takw

3 ﬂ’| E.B- Caserna de la Guardia Civil :
X et — Edifici, de propietat municipal, gue
4 actualment alberga les instal.lacions de les

E 2l ‘i ol
L §om 8 R 0 Forces de Seguretat de 1'Estat esmentades.
- si, en el transcurs de la vigéncia
. d'agquestes Normes, la dotaci6é de forces de
2 seguretat es traslladés agquest edifici es
[ destinaria a escola-taller, alberg juvenil,
e e ; casal de colonies o gqualsevol altre us
B, similar.
“E.9- Escorxador municipal
“ Edifici existent dedicat actualment a aguest
£fi.
“\ . Es realitzaran en ell agquelles obres de
;ﬁg\ SRR reforma necessaries per a adaptar-lo a les
Nhan ' condicions minimes exigides per la normativa
vigent.

b) SERVEIS TECNICS MUNICIPALS

Sota la denominacid d'aguest nom geneéric
s 'emmarquen aquelles dotacions qgue sense prestar
un servei personal i directe a la poblacid sén
necessaries per a albergar instal.lacions
imprescindibles per al correcte funcionament de
determinats serveis piblics. S6n els segilients
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T.1) Central Telefonica.

Edifici existent i dedicat a albergar
instal.lacions técniques de la
Companyia Telefdnica Nacional
d'Espanva. S'afecta al seu s actual i
es fixa un area de proteccié d'un radi
de 20 m. en la gqual es tindra cura de
gue la possible edificacié, o el seu
us, no ocasioni perjudicis al
funcionament técnic de la central.

T.2) Centrals hidroeléctriques municipals.
Aquestes centrals originariament
donaven energia eléctrica a alguns dels

8 .. nuclis d'aquest municipi. Sén

L3 e U

2 s
283 S . - Central de Llavorsi. Grafiada en el
23 wBED planol R.04, dins del S0l Urba,
oD L e | amb la clau T.2.1.
825,863 ) |
Euig‘ ﬁ?&% S W“m - Minicentral de Baiasca. Grafiada en
280 = 22 | | el planol R-01 amb la clau CH-1.
iy 4y = - TS ¥ 1
o & 9o W A
2—=EEw . - Minicentral d'Arestui. Grafiada en el
e : | plancl R-01 amb la clau CH-2.
:‘:2 :f]} + ) F
s 3 E - Minicentral de Romadriu. Grafiada en
G = B85 el planol R-01 amb la clau CH-6.

GWHYA ’ . .
xﬁ} by e, En cas d'ampliacié de qualsevol

d'agquestes petites centrals només
estaran subjectes al requisit de

;% ﬁ respectar, en la mesura del possible,

-555 les caracteristigques propies del

S paisatge natural i de les edificacions

%& properes.,

3 v
N3p T.3) Centres de transformacié.

En agquesta denominacioé s'hi han
d'incloure tots els centres de
transformacia que serveixen a
l'enllumenat piblic i al

subministrament doméstic i industrial.
No obstant, només s'en grafien deos dins
del S61 Urba del nucli de Llavorsi.

- La caseta de transformacié de FECSA
(Clau T.3.1) situada a prop del
camp de futbol, es troba afectada
pel pas del cami peatonal,
projectat pel marge del riu.
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- El1 transformador situat darrera de
l'edifici de bombers es mantindra
sense afectacié (Clau T.3.2).
T.4) Centre de distribucié de la xarxa de

baixa tensié i enllumenat, situat
darrera de l'edifici de bombers, es
manté en la seva disposicié.

T.5) Centre de repetidors municipals de TV i
radio.
Edificacid existent destinada a
albergar els equipaments técnics dels
repetidors de TV i antenes dels
diversos serveis gque utilitzen
emissores de radio.

| Diposit d'aigua.
T Edificacié existent
| ) albergar els dipdsits
| d'aigua potable.

destinada a
municipals

La possible ampliacié tindra 1'dnica
limitaci®é de que les construccions no
superin l'altura maxima de 6,00 m.
mesurats en gualsevol punt de
l'edificacié.

Estaci Depuradora d'Aigilies Residuals.
Reserva d'espai a on properament la

Junta de Sanejament de la Generalitat
de Catalunya construira aguesta
instal.laci6.

T.7)

c) SERVEIS TECNICS SUPRAMUNICIPALS

1.- Centrals hidroeléctriques

- La més important és la central de FECSA,
situada en el S6l1 Urba del nucli de
LLAVORStT i qualificada com a 86l
Industrial. ZONA 6.

- Xarxa de 3 petites centrals en cadena
sobre el riu de Santa Magdalena,
descrites en el planol R.0O1, i
anomenades

Mal Pas.
Vallespir.
Montenartré.

CH-3 Central de
CH-4 Central de
CH-5 Central de
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E3 2 =225 2T 2.- Xarxes de distribuci¢é d energia
T o = ;Eig‘ff L b eléctrica en Alta Tensi$ que travessen
pap - TR RN el terme municipal i les que, sortint
zf@mzleno s de les centrals de producci6é que hi ha
sESEEE EES en el municipi, donen servei a un ambit
g0 e~ B8 comarcal o nacional.
A En el planol R.01 s'indiguen els dos
? tipus (110 kv i 220 kv) aixi com
L= 1'afectacié indicativa de 50 m. d'acord
£ 2 a la Resolucié de 4-Nov-88 del
_gg Departament d'Indistria i Energia de la
= Generalitat de Catalunya.
:3'
';& Goguo3 - Les regulacions establertes en el present article,
Far3- per a les zones dels diferents equipaments

comunitaris de caracter piblic, sén les uniques
que els afecten i condicionen. Per tant, no
tindran aplicacid les disposicions que,
posteriorment, es regularan per a les diferents
zones urbanistiques, susceptibles d'edificacié
privada, que els afecti per proximitat.

No obstant, les construccions possibles en les
zones d'equipament comunitari, guardaran unes
condicions estétiques de respecte i coheréncia
ambiental i paisatgistica amb les
caracteristiques propies dels sectors on
s'implantin.

Art.11.- CLASSIFICACIO DEL SOL SEGONS REGIM JURIDIC.

1.- S'entén per classificacié del sdl segons el régim
juridic, aguella que divideix el territori en els
diferents tipus exposats en la vigent 1llei del
Sdl1, i, a efectes de que les facultats del dret
de propietat s'exerceixin dins dels limits
expressats en l'esmentat text legal per a cada un
dels tipus, i sense perjudici d'altres
limitacions qgue es derivin de la classificacid
urbanistica que estableixin les NN.SS.

2.- Aquesta classificacid és

CLAU

SO1L Urbd . . . . 4 4 4 4 4« 4« e e 4 o« s« « . BU
S41 Apte per urbanitzar . . . . . . . . . . SAU
Se¢l no urbanitzable . . . . . . . . . . . . SNU
Y/
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Els ambits corresponents a aquesta classificacié
queden delimitades en agquest document refdés en
els planols n2 R.01, per tot el terme municipal,
i R.04, R.05 i R.06 a l'entorn del sdl urba.

3.- Les limitacions i obligacions a que estad subjecte
el s01 segons el seu régim juridic, sén les
regulades en el Titol II - Capitol I de la vigent
Llei del 561, concretant-se per al sol
urbanitzable en el previst en 1'Art.84 de
l'esmentat text legal i al 121 del D.L. 1/1990 de
la Generalitat de Catalunva.

Art.12.- DIVISIO DEL SOL SEGONS ZONIFICACIO URBANISTICA.

1.- S'entén per divisid del s6l segons zonificacid
urbanistica, agquella que divideix el territori en
zones segons categories definides expressament
per les presents Normes, basant-se en
consideracions urbanistiques.

De la regulacid especifica de cada una d'aguestes
categories, es desprendran limitacions, gue

S \ juntament amb les derivades del régim juridic del

" BED 3 |™s0l1, estableixen el marc en el gqual han de
© N | \Hesenvolupar -se les facultats del dret de
=T propletat
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09 BZ-ES8F\| 2.+ ﬁs significa expressament que la denominacié
s v EoTELH ~ /atorgada a cada una de les zones té un caracter
& X EER3J / merament indicatiu, i no descriptin de
CeEp2do .~/ 1l'ordenacié de l'edificacié i usos que puguin
YA desenvolupar-s'hi. Definint-se el seu concret
0 b, & " contingut i desti en les regulacions especifigues
ey ¥ia T b gque, per a cada un d'elles, es faran en aguestes
Ly = ?.f‘hj, Normes urbanistiques.

Aprovat definitivament per fa

e 3 - En el sdl urba es diferenciaran varies zones, en

3 5 relacié al seu tipus d'aprofitament, indicant-se
i A R P també els equipaments i sistemes que
= R l'estructuren. Dins del S0l Apte per Urbanitzar
es defineix un sector de planejament.
Considerant el diferent tipus de proteccid que
cal establir pel 861 No Urbanitzable també es
concreten diverses zones.

El quadre-resum de les claus emprades en aquest
text sera

a) SOL URBA

Zones
~ ordenacié tradicional . . . . . . Clau 1




a la Xarxa de col.lectors municipals i
subministrament d'energia eléctrica.

L'aplicacié de 1'art.40 del vigent Reglament de
Gestié Urbanistica (R.D. 3288/78 del 25 d'agost)
unicament gserd factible amb 1la resta de
condicions alli exposades, si coincideixen els

..
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- extensié nucli histoéric . . . . . Clau 2
I - eixampla . all = e @ gan e CHRaEL 3
- usos r931dencials e+ « « + « « . Clau 4
- nuclis agregats . . . . . . . . . Clau 5
I - s6l1 industrial . . . . . . . . . Clau 6
Sistemes
o - equipaments . . . . . . . . . . . Clau E
l v > - parcs i jardins . . . . . . . . . Clau J
oS & g - aparcaments piblics . . . . . . . Clau P
© :i?;' 8 o 23
. Tilgdn £ b) SOL APTE PER URBANITZAR
E oD Bm 823 \ -SECTOR1 . . . . . . ... . . . . Sau-1
ER2 % gD 5
l EGeo g5° 3 'cq SOL NO URBANITZABLE
T = & = .'
5o ¢ : ¥ L J Zones
To—oSg@SE| | %, - cas general . . . Clau SNU
I . i BE & _ {2 - proteccié per valor forestal
: Py L~ f i palsatgistlc . . Clau SNU-F
COe¥3EE - / - zona d'habitatge dlssemlnat . Clau SNU-H
I - B =0 . c / - centrals hidroeléctriques . . . . Clau CH
QRYA . =
AP o 8% Sistemes
< T 5,5, %, - proteccié xarxa viaria basica . Clau PCR
l . . ' - proteccid xarxa camins
. 4 : preferents . . . Clau PCA
' - proteccid xarxes eléctrlques
l <. alta tensié . . . . . . . . Clau PAT
l “Art.13.- DESENVOLUPAMENT DE LES NORMES SUBSIDIARIES.
1.- Les determinacions de les NN.SS. en s0l urba seran
d'aplicacié directa i immediata en tots els
I casos, excepte a on estan delimitades les Unitats
d'Actuacid.
L'objecte d'aquestes Unitats d'Actuacidé es
I l'obtencié de cessions per equipaments o vials,
aixi com la seva urbanitzacié, segons els casos.
2.- Sense perjudici de 1l'exposats, en el sdl urbd la
I concessié de llicencies d'obres quedara
supeditada a que el terreny en gliestidé compti amb
accés rodat pavimentat en tota l1l'amplada de la
I via a la que doni front, encintat de voreres,
abastament d'aigua municipal, evacuacié d'aigiies
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dos requisits seglients

a) que el terreny en qiliestié tingui assenyalats
oficialment alineacions i rasants.

b) gque existeixi un projecte d'obra
d'urbanitzacié i les garanties econdmiques

que permetin assegurar la seva execucid.
] ;
- T - 3 ’\%es determinacions establertes en les NN.S5S. per al
« E o E s6l apte per urbanitzar es desenvoluparan a

\través dels corresponents Plans Parcials i

= Eﬁfﬂﬂjf Projectes d'Urbanitzacié.

R T \

£2 _ .eno. > 4.--En sdl no urbanitzable el desenvolupament de les

293 «y2=7 - NN,SS8. es realitzarad directament a través de
- ' | 1 _1licéncies d'Obres Municipals en el cas
::iﬁﬁ d'edificis agricoles.

Coof: Caldra la preceptiva autoritzacié prévia de la
é'aé’é Tz 5.2 : Comissifé d'Urbanisme de Lleida per poder fer
a;§2:f;;gigejJ \ edificacions i/o instal.lacions d'utilitat
«Celp = z" Ublica o interés social que s'hagin d'emplacgar

-
M
L

en 2l medi rural, aixi com edificacions aillades
destinades a habitatge unifamiliar en els gue no

existeixi la possibilitat de formacié d'un nucli
de poblacid.

,_ 5.= El desenvolupament de les Normes Subsidiaries sobre
. ~ les previsions del sistema viari es realitzara bé
o W v+ mitjangant Plans Especials o Unitats d4'Actuacié,
.jluﬁa 4 en so0l urba, o bé mitjangant la seva inclusiéd en
els corresponents Plans Parcials si es tracta de

s6l1 urbanitzable.

En la resta de sistemes es sequird el disposat en
l'art.10 d'aquestes Normes Urbanistiques per a
cada un d'ells.

Art.14.- PLANEJAMENT COMPLEMENTARI.

l1.- Les NN.SS. assenvalen determinats sectors del

territori gue hauran de ser objecte de la
redaccié d'un planejament complementari (unitats
d'actuacié o plans parcials) per a establir les
condicions concretes d'edificacié, us, cessions i
compromisos d'urbanitzacié.

Els sectors en els gque obligatdriament es
redactara aquest planejament complementari queden
assenyalats als planols d'ordenacid.
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2.- La concessié de tot tipus de Llicéncies Municipals
en aquests sectors estara supeditada a
l'aprovacié definitiva del Planeiament
complementari corresponent 1 a les condicions gue
en ell es determinin.

3.- Els particulars podran promoure els plans parcials
i les unitats d'actuacié.

En qualsevol cas els plans s'ajustaran al previst
en la Normativa general vigent, i en especial al
F contingut del 1'art.121 del Text Refés 1/1990 de
12/07/90.

ia

‘:E-;.\:-:,m 1 QDES iggsz;,rdada
1997

7 Art.15.- CARACTERISTIQUES GENERALS DE LES OBRES
> .| D'URBANITZACIO.

o < e

~t+=_En el sdl urba, la urbanitzacid dels terrenys es
| +durd a terme mitjangant redaccié de Projectes
g ~ d'Obres d'Urbanitzacié unitaris de tots els
g \ /serveis urbanistics necessaris. En els casos en
que es cregui convenient es poden definir unitats
d'actuacié per facilitar-ne la gestio.
!
.~/ En el sdl urbanitzable els preceptius Projectes
/ d'Urbanitzacié es redactaran conforme a la
\ legislacié general urbanistica vigent, podent-se
4 : 2 tramitar la seva aprovacié simultaniament o
posterior a l'aprovacié definitiva del
corresponent Pla Parcial.

- 3 DES,

S i

izt definitivamant per la

or

-— 3.- Les obres d'urbanitzacié del sistema general viari
3 ; i les corresponents a la implantacié de 1la
& : : infraestructura basica de serveis, s'executaran
¥3n prévia redaccié dels corresponents Projectes
Técnics.

4.~ En tots els Projectes Técnics relatius a obres
d'urbanitzacié i1 implantacié de serveis, sera
d'obligat compliment la normativa tecnoldgica
exigida per 1l'Administracid Publica de 1'Estat i
de la Generalitat per als Projectes executats
scta la seva promocid.
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CAPITOL 3.- PARAMETRES REGULADORS DE L'EDIFICACIO
EN _SOL URBA.

Art.16.% QUALIFICACIO ZONAL.

1997

? 1.-|D'acord amb la divisid del sél realitzada per a tot
el territori segons consideracions urbanistiques,
el sd1 urba gqueda qualificat en les segiients

W | Zones

ntperila
b

- 30

ONES CLAU

[
e
]

Ordenaci6 tradicional.
Extensidé nucli histéric.
Previsidé d'eixampla.
Usos residencials.
Nuclis agregats.

561 industrial

E o -
ot WP

AT
I

A cada zona, aquestes Normes li assignaran un
sistema d'ordenacié de l'edificacid.

[ ]
i

Les condicions d'vds es limitaran per cadascuna de

- les zones d'acord amb les definicions i
: prescripcions de 1l'art.21 d'aguestes Normes

Subsidiaries.

En les obres de reforma es podran mantenir els

usos que tenien anteriorment, amb les excepcions

determinades en 1'esmentat art.21.

-
|

Altres aspectes relatius a 1'activitat edificatéria
i als edificis, tals com condicions
d'habitabilitat i estétiques o altres seran
regulades, bé amb caracter conjunt per
determinades zones, o mitjangant referéncies
especifigues en algun cas.

Art.17.- SISTEMES D'ORDENACIO DE L'EDIFICACIO.

1.- A efectes de la disposicié de l'edificacid en
relacié al sclar on s'ha de coastruir, es
defineixen els seglients sistemes d'ordenacié de

l'edificacié.

a) Per alineacié de carrer : l'edificacié es

disposa d'una manera continua al llarg dels
carrers.
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b) Per definicié de la volumetria : els edificis
s'ajusten als volums definits en els
corresponents planols d'ordenaci6, amb
independéncia dels carrers i de les
parcel.les.

¢) Per edificacié aillada en parcel.la : els
edificis es disposen alillats en <cada

parcel.la, mantenint una certa distancia als
limits d'aquesta.

2.- Cada sistema d'ordenacié queda regulat per uns
paraments especifics gque a continuacidé es
defineixen amb caracter general per cada sistema,
realitzant-se 1la seva quantificacié en els
articles segiients per cada Zona en particular.

a) Parametres de 1'ordenacié per alineacié

@ o~ '\ de carrer
B o
g2 =8 a.1) Alineaci6 oficial de carrer : es

m;vﬁ 3 G 8 \ defineix com la linia gue serveix de
ol 5}@2555{ | referéncia a 1'edificacié 1 separa
2 & EEQG,;‘T-j 1 | 1l'espai public del privat.
T hs | (= a.2) Linia de facana : és la 1linia que
fE G oo ' ™ 1 assenyala el limit a partir del qual
Ee__88 o £ haura d'al¢ar-se 1'edificacié amb front
Emét_ﬁ-?i:' L s a la via publica.

Segons els casos, pot presentar
reculades respecte a l'alineacid
oficial o ser coincident amb ella.

y, 4 a.3) Profunditat edificable : La distancia
i v perpendicular a la linia de fagana que
o Rt sigui el limit de l'edificacié per la

i = seva part posterior.
b J La profunditat edificable sclament
ﬁg, _ podrd  sobrepassar-se amb  COSSOS
Firs W sortints del tipus i dimensions que es

fixaran per a cada zona.

a.4) Alcada reguladora maxima : és aguella
gque poden aconseguir les edificacions

amb les seglents condicions

1.- Es mesuraria des de la rasant del
carrer en el punt mig de la facana
fins a la part superior de 1'dultim
forjat, admetent-se per damunt la

of o
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construccié d'una paret, a la zona
dels rafecs, de 0,40 m. d'algada
maxima, per a formacié dels
pendents de coberta.

2.- En el cas de parcel.les amb fagana
a 2 carrers diferents, gue no
formen xamfra, 1'alg¢ada reguladora
maxima es determinara des del vial
de menor cota topografica.

Només es podra aplicar 1l'algada
reguladora maxima de forma
independent quan la parcel.la
pugui ser considerada, d'acord amb
les condicions de 1la zcna, com
dues parcel.les minimes que donen
front a cadascun dels carrers
respectivament.

3.- Quan la parcel.la formi cantonada
l'alcada es determinara de tal
manera gque no surtin, en qualsevol
punt de la fa¢ana, més plantes de
les permeses en cada zona.

Nombre maxim de plantes &3 el nombre

maxim de plantes, ocupables o]
habitables, permeses dins de l'altura
reguladora 1 amb independéncia de 1la
planta sotacoberta, que sera admissible
en tot cas. Han de TrTespectar-se
conjuntament les constants d'altura
reguladora maxima i nombre maxim de
plantes.

Espai lliure posterior de parcel.la

és l'espal 1lliure d'edificacié que
resulti d'aplicar la profunditat
edificables i que no peocdra ocupar-se
amb cap cos d'edificacié exceptuant la
planta baixa.

Front minim de parcel.la : és 1la
longitud minima del front de 1la
parcel.la a la via publica.

L'incompliment d'aguest front minim
impedira l'edificacié en la parcel.la.

Mitgeres : és 1la paret lateral de
continuitat entre dues edificacions o
parcel.les gue pugui utilitzar-se de
manera compartida i que s'eleva sense

of 5




Anroval dafinitivamant nor ta

rdada
1997

NS

1996 .

19 DES.

- 3 DES.

TR-A.387-19-

solucié de continuitat des dels
fonaments fins a la coberta, encara que
pugui interrompre's per l'obertura de
patis de llums i ventilacié de caracter
mancomunat. Per alld no previst en
aquestes Normes es seguira el que
disposa la Llei 13/1990 de 19-07-90.

b) Parimetres d'ordenacid per
definicié volumétrica

b.1)

b.2)

b.3)

Les alineacions del volum : alineacions
a les quals, sense perjudici del que es
disposi amb referéncia a cossos i
elements sortints, s'han d'ajustar les
faganes de l'edifici.

Alcada requladora maxima : és aquella
que puguin aconseguir les edificacions
amb les seglients condicions

1.- Prenent com a cota de referéncia
el punt mig entre els de major i
menor cota de contacte del terreny
natural amb les parets exteriors
de l'edificacié; fins a la part
superior de 1'dltim forjat,
admetent-se per damunt la
construccid® d'una paret, a la zona
dels rafecs, de 0,40 m. d'algaria
maxima, per a formacid dels
pendents de coberta.

2.- En el moment de sol.licitud de
llicéncia serd ©preceptiva la
presentacié, juntament amb el

projecte técnic d'edificaci6, d'un
planol topografic del terreny que
permeti valorar la disposicid dels
volums proposats i dels punts de
referéncia per calcular 1l'algada
reguladora maxima.

Nombre maxim de plantes : és el nombre
maxim de plantes, ocupables (o}
habitables, permeses dins de l'altura
reguladora i amb independéncia de la
planta sotacoberta, que sera admissible
en tot cas. Han de respectar-se
conjuntament les constants d'altura
reguladora maxima i nombre maxim de
plantes.

Y




tada

‘1\,1'5_ WL

19

1 9 pES,

DES,

I8G7
#1j

-3

Art.18.

TR-A.387-20-

b.4) Unitat minima edificable : es fixa com
unitat minima edificable, la de cada
edificacidé amb un minim de longitud de
front de fagana a la via piblica i que
no pugui executar-se per parts en el
temps. Aixd, amb independéncia de les
ampliacions d'edificis existents, Qque
puguin executar-se, sempre d'una sola
vegada, encara gque no compleixin el
front minim gue per a cada Zona
s'indiqui.

c) Parametres de 1'ordenacié per edificacié
aillada en parcel.la :

Els parametres a regular serien : parcel.la
minima edificable, coeficient
d'edificabilitat de parcel.la (m¢  de
sostre/m* de s0l), altura reguladora maxima,
nombre miaxim de plantes, ocupacitd maxima de
parcel.la, separacions entre edificacions 1
a termes de parcel.la, longitud minima de
fagana, edificacions auxiliars i tancaments
de parcel.les.

CONDICIONS COMPLEMENTARIES DE L'EDIFICACIO.

Tenen la condicid de complementaries les

disposicions relatives a la planta baixa,
soterrani i pisos, a les construccions possibles
per damunt de l'altura reguladora (A.R.), a 1la
coberta de 1'edifici, als elements técnics de les
instal.lacions 1 als cossos i elements sortints
de les facanes dels edificis.

Les condicions complementaries que es regulen en el

present article 1 els dos seglients seran
d'aplicacié a totes les Zones classificades.

Plantes

a) S'entendrd per planta bairxa la primera planta
per damunt de la planta soterrani, real o
possible, en ¢ada parcel.la i el paviment de
la gual es situi entre 1 m. per damunt i 1
m. per davall de la rasant de la vorera a la
gqual doni front el solar, en els punts de
major o menor cota que li correspongui.
L'altura 1lliure minima de la planta baixa
sera de 2,50 m.

En cap cas es permetria el seu desdoblament
segons el sistema de semisoterrani i
entresolat.
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b) S'entendra per planta soterrani tota la planta
situada per davall de la que tingui la
condicié de baixa, tingui o no tingui
obertures per qualsevol causa.

La seva altura lliure minima sera de 2,20 m.
Mail es podran destinar les plantes soterrani
a us de vivenda, residencial, allotjament
hosteler o similars.

,c) S'entendra per planta pis totes aguelles

edificables per damunt de la planta baizxa,
exceptuant la planta sotacoberta.

L'altura lliure minima de les plantes pis no
podra ser inferior a 2,50 m.

4.- Construccions per damunt de 1'alcada requladora.

Per damunt de l'algada reguladora maxima solament
es permetrid la coberta de 1l'edifici, amb 1la
possibilitat d'algar 0,40 m. de paret a la zona
dels rédfecs d'acord als punts 17.2a4 i 17.2b2, i
els elements técnics de les instal.lacions amb
les condicions gque s'especifiquen en aquest
article.

5.- Coberta

a) La coberta de l'edifici permesa per damunt de
l'altura reguladora, tindra una pendent
compresa entre el 45% i el 65%. A partir de
6 m. de profunditat edificable la coberta
sera simétrica a dues aiglies. E1 carener de
la coberta se situara com a maxim a 4,5 m.
per sobre del nivell de 1'dltim forjat.

Si per la forma en planta de 1l'edifici
calgués disposar de més de dues vessants,
totes elles arrancaran d'un mateix nivell
horitzontal i tindran el mateix pendent.

El rafec de la coberta sempre serda continu
en cadascuna de les facganes.

b) En cap cas podra deixar-se de construir agquest
element de cobriment de l'edificacié
prohibint-se exXxpressament les cobertes
planes o terrats a la catalana, excepte en
els cossos d'edificacié de solament planta
baixa en els que si podran emprar-se.
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c) L'espai ocupable per davall de la coberta dels
edificis s'anomenara "planta sotacoberta”
(8C).

Podra ésser habitable en gqualsevol cas i
constitulr una unitat registral independent.

dada

w2 S8
< 2.0 o
B2 .53 d) La il.luminacié i ventilacié de la planta
. .t 'ﬁjg.m’J - sotacoberta podria realitzar-se mitjancant
—89n &3 \ llucanes tipus "capella" o finestres planes
A T’;jgg - integrades tipus VELUX o similars.
=) = gFm

== 51

Les llucanes mantindran la forma clissica
- x ,  paral.lelepipeda que emergeix d'una vessant
= de coberta 1 gque estid rematat amb una
Sng coberta a dues aiglies amb un pendent maxim
= : del B5%. El seu carener, perpendicular al de
la vessant a on és, no pot superar mai el
nivell del d'aquesta.

Fiv
L
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1

wat Adefiniflhearm ot o

Arver

S S'haurien de disposar sempre en una unica
. ; filera horitzontal i1 mai trencaran la linia
g : del rafec, ni tindran continuitat per sota
- del rafec o barbacana.

Les llucanes tindran una amplada maxima
, d'1,20 m. amb una separacid minima entre
3 : elles i amb les cantonades i mitgeres d4'1,00
m. Ocupant en total un maxim equivalent al
30% de la longitud de la vessant
corresponent. Es disposaran a una distancia
minima de 0,75 m. del pla de facana.

Seran de construcci® lleugera 1 duran un
revestiment lateral de fusta o pissarra.

Si s'empressin finestres inclinades en el
mateix pla de la coberta compliran les
mateixes condicions de les llucanes. La
superficie maxima en projeccié hoEitzontal
de cadascun d'elles sera de 1,40 m‘.

e) Obligatdriament el material de coberta sera
pissarra.

f) Sera obligatdria la col.locacié de canaleres
de recollida d'aigiies pluvials i1 proteccions
per evitar els despreniments de neu.

Es prohibeix el fibrociment i el PVC. com a
materials per als elements de recollida i
evacuacié d'aigiies pluvials.

b
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6.- Elements técnics
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S'engloben sota el concepte "d'elements técnics
de les instal.lacions" aquells elements gque soén
fruit de les exigéncies técniques de cada edifici
o sistema d'instal.lacié.

La seva permissibilitat gueda limitada als
segiients

a) conductes de fums o ventilacid, sense
limitaci®é de nombre ni dimensions.

b} antenes de televisié i radio, limitada a una
col.lectiva per edificl.

7.:\Cassna i elements sortints

a) S'entén per "cossos sortints" els cossos
d'edificacié habitables o0 ocupables que
sobresurtin de les 1linies de facana de
l'edificacié.

Es permet qualsevol tipus de cossos sortints
perd solament en les plantes pis i a una
alcada minima a la rasant del carrer de 3,00
m., ocupant un maxim del 50% de la longitud
de la facana, podent-se destinar la meitat
dels cossos veolats a tribunes fetes amb
materials lleugers com fusta i vidre.

El seu vol mesurat perpendicularment al
planol de fagcana, en qualsevol dels seus
punts, no superara el 10% de 1l'amplada del
carrer i com a maxim serad d4'1,00 m. i en
qualsevol cas la seva separacidé a mitgeres i
cantonades serd com a minim igual al vol i
no menys de 0,80 m.; L'interval minim entre
cada cos sera d'1,00 m..

b) S'entén per "elements sortints" els elements
constructius de caracter fix que sobresurten
de les faganes de les edificacions, gque no
sén ni ocupables ni habitables.

Es consideren com a tals els sécols, rafecs,
girgoles, marquesines, para-sols, reixes 1
altres similars, justificables per la seva
exigéncia constructiva o funcional.

Els rafecs de les cobertes podran volar del
planol de fagana fins 15 cm. més del maxim
gque puguin volar els cossos sortints.
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Els altres elements sortints s'admetran amb
les mateixes condicions sobre el vol que les
regulades pels cossos sortints perd, també
s'admetran en planta baixa si 1l'amplada del
carrer es superior a 3 m., amb un vol maxim
de 30 cm. si afecten a menys de la cinguena
part de la longitud de la fagana, i de 15
cm. si ocupen més de la seva cinquena part.

Art.19.- CONDICIONS D'HABITABILITAT DE L'EDIFICACIO.

1.~ Tota construccié de nova planta, o que sigui
objecte de reforma o ampliacié, complira la
normativa wvigent en cada moment dictada per
Organismes superiors de l1'Administracié, relativa
a les condicions higiéniques, sanitaries o altres
similars gue han de complir els edificis i les
seves instal.lacions.

En el cas de reformes integrals d'edificis
d'habitatge, que mantinguin 1l'aspecte general de
les faganes, podran conservar les algades
originals entre pisos.

2.- A tal efecte en la concessié de Llicéncies
Municipals, en el seu cas, sera preceptiva la
presentacié d'un exemplar del corresponent
Projecte Técnic on es faci constar el compliment
d'aquesta normativa.

Art.20.- CONDICIONS ESTETIQUES DE L'EDIFICACIO.

Amb independéncia de 1la regulacié dels aspectes
relatius a les condicions complementaries de
l'edificacié regulades a 1'art.18 4'aquestes Normes, en
general es reserva a criteri de 1'Ajuntament acceptar
o denegar la composicié de la fagana de les
edificacions que s'aixequin, reformin o ampliin en
1'ambit de les NN.SS. segons consideri que entra o no
en contradiccié amb la tipoclogia de la zona.

A demés, les edificacions compliran les seguents
condicions

1.- Predomini del ple sobre el buit en la composicid de
fagana.

2.- L'amplada lliure maxima de buits en planta baixa
sera de 3,20 m. amb separacié minima a mitgeres
de 80 cm.
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3.- La separacié minima a mitgeres de les cbertures en
plantes pis sera de B0 cm.
Aquestes separacions a mitgeres de les obertures
s 'admeten sense perjudici del gue disposa
l'art.40.2. de la Llei 13/1990, de 9 de juliol,
sobre relacions de veinatge.

2 4.- En el tractament de faganes s'utilitzaran

= preferentment els materials emprats en les
2 A ! construccions tradicionals de la Zona, no obstant
o J . | podran utilitzar-se altres que per la seva
e 5 textura, aparenga i color s'assimilin a aquests,
AT g a excepcid de granet o aplacats.
= Es prohibeix expressament la utilitzacié de maéd

gara vista en gualsevol dels seus tipus, aixi com
altres materials gque no armonitzin amb el
caracter ambiental de la poblaciéb.

, 5i- L Us de colors en les faganes, procurara gque

- .~ aguests no produeixin contrastos acusats amb les
edificacions veines ni amb les tradicionals
existents, podent-se resumir en

a) Paret. S§i sén de pedra serd de l'habitual del
pais.
Es pot deixar vist l'arrebossat de calg cru.
o & 1 S'admet que es faci "a frec", es a dir,
‘ﬁ& j Jvzég* enrassat amb les cares més exteriors de les
CED pedres que conformin els murs, especialment
en rehabilitacions d'edificis o murs antics.
La resta d'arrebossats es pintaran amb
colors derivats dels ocres i grisos.
Es prohibeix especialment el color blanc.
Només s'admetrd el color blanc en dintells i
brancals d'obertures i en barbacanes.

b) Fusteria. Independentment del material que 1la
formi els colors a emprar seran el marré
fosc o el verd anglés 1 les seves
variacions.

c) Baranes i reixes. Tots els elements metal.lics
es pintaran de gris fosc amb aparenga de
ferro forjat.

6.- La solera dels balcons tindran un gruix maxim de 15
cm. i les seves baranes seran calades amb barrots
de fusta o ferro.

Els cossos volats tancats seran fets amb elements
lleugers de fusta i vidre, com a madxim s'admetra
l'ampit d'cbra.
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7.- Els rétols i anuncis indicadors de serveis,

instal.lacions comercials o qualsevol altra,
solament podran ubicar-se en planta baixa de les
edificacions.

Les seves dimensions maximes seran de 3,00 m.
d'ample i 0,60 m. d'altura amb un sortint maxim
de 20 cm. de la 1inia de fagana; mai podra ocupar
més de la tercera part del front de l'edificaciéb.

Es prohibeix la utilitzaci6d del plastic de colors
llampants i lluminosos en la formacié de reétols,
poden ser rétols il.luminats.

8.- Les parets mitgeres que resultin al descobert com

Art.21.-

o

1937
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a conseqgiéncia de la diferent edificacid en el
temps no podran restar en obra vista i1 hauran
d'estar conveninentment arrebossades i pintades.
No s'admet cap tipus d'anunci permanent o
provisional a les mitgeres.

GULACIO D'USOS.

1.- Cgnceptes generals.

|

q) D'acord a la seva relacié amb 1'habitatge

! els usos i activitats es poden classificar
<. genéricament com

a.l) Us _admissible : és aguell admés sense
condicions. Només estara limitat per
les condicions i normatives gque 1l'hi
afectin per la seva propia naturalesa.

a.2) Us tolerat : és 1'iis existent legalment
constituit gque, malgrat no estar dins
dels grups dels admissibles, es tolera
la seva pervivéncia en el sector. Dins
d'aquest grup només hi hauran els de
caracter agropecuari.

a.3) O0s prohibit : é&s el que no té tolerada
la seva implantacid® en el nucli urba.
Si n'hi hagués algun d'existent es
prendrien les mesures legals adients
per la seva exclusié.

b) Els usos podran ser indistintament

b.1l) piblics : quan es desenvolupin en sol i
instal.lacions pibligques.

b.2) col.lectius : quan essent de caracter
piblic ¢ privat estan relacionats només
amb un grup determinat de persones.

Y




TR-A.387-27-

b.3) privats : guan es desenvolupen en béns
de propietat privada.

2.- Regulacid d'usos admissibles.

a) Us residencial : podriem distingir dos
tipus:

a.1) vivenda unifamiliar : quan estd situat
en parcel.la independent i amb accés
independent o exclusiu.

a.2) vivenda plurifamiliar : quan les dife-
rents unitats residencials que composen

ﬁ ~ . l'edifici tenen accés i elements
«2 o & comuns.
B A & - b) Os_hoteler : compren tots els edificis
Sr g = & 1 emprats c¢com a allotjament temporal per a
=N A -5 f]_| transeiints. Estara regulat per la legislacid
alss $5° - | ~ especifica d'aquests establiments en gquan a
=232 . | | funcionament intern i espais minims. En quan
St 2 Yool | " |/a condicions volumétriques i d'imatge

exterior es regularan per les disposicions
de 1'ds residencial.

Aprovat definifivament per la

c) Os d'aparcament : serda admés com a activi-
/  tat industrial quan compleixi totes les
condicions de la mateixa.

En 1l'is residencial s'haurad de fer 1la

previsid d'una plaga d'aparcament, coberta o

L b no, dins dels solars per cada una de les
! unitats residencials de nova ©planta o

O ) sorgides de l'adeguacid d'edificis emprats
“i anteriorment per altres usos.

En 1'ds hoteler s'hauran de preveure les
places d'aparcament, dins dels ©propis
solars, que defineixi la legislacié
especifica. En tot cas s'haura de complir la
reserva d'una plaga d'aparcament per cada
cinc places d'allotjament.

d) OUs comercial : referit als locals coberts al
puiblic destinats al comer¢ al detall i els
destinats a prestacié de serveis privats al
public com perruqueries i similars, bars,
restaurants i similars.

Quan per la seva naturalesa puguin generar
molésties o©0 risc per 1la salubritat i
seguretat de les persones seran d'aplicacié
les condicions gque s'estableixin pel seu
caricter com a us industrial.

50dl o
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e) Us d'oficines : tant sian de caracter piblic
com privat seran admeses gquan adoptin les
mateixes condicions que per 1'is
residencial.

f) 0s industrial : només s'admetran, a l'empara
de l'art. 5 del Reglament sobre Activitats
Classificades, sense fer un expedient

especific dos tipus d'activitats
industrials:
|
e f.1) les activitats que es poden
= B desenvolupar dins de 1'habitatge. Es
o A = refereix a activitats de caracter
-t \ individual o familiar que utilitzin
= o= maquines o aparells moguts a ma o

-3

motors de petita poténcia.

| £f.2) les que es poden considerar compatibles
amb 1'habitatge. Tallers o petites
' industries gue per les seves

/ caracteristiques no molestin al veinat
amb gasos, pols, sorolls o vibracions.

La resta d'activitats industrials

gualificades com a "molestes",

"insalubres", "nocives" o "perilloses",

es regularan segons el que disposa el

Decret 2414/1.961 de 30 Nov. Només

s'admetran les gque puguin incorporar

mesures correctores gque les facin
compatibles ambk 1l'habitatge.

39 g) Os educatiu, sdcio-cultural i religiés :
compren els museus, biblioteques, sales de
conferéncies, sales d'art, centre civics,
associacions culturals, agrupacions
ciutadanes, temples i similars.

S'ajustaran a les condicions de 1'is

residencial. Podran adequar edificis
existents amb les seves formes i volums
existents.

h) Us recreatiu : és el referent a activitats
de 1lleure 1 esplai de 1la comunitat com
cinemes, sales de festa 1 espectacles,
discoteques i similars.

Podran adequar edificis existents d'ds
agricola sense modificar les seves formes i
volums. En altre cas caldra adaptar-se a les
exigéncies de 1'is residencial.

..
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Caldra que compleixin totes les condicions
que determini la legislacié especifica, en
el moment de la sol.licitud de la lliceéncia
d'activitats.

i) Os agqropecuari : només s'admetran els
cellers, pallers, graners, assecadors i
similars sempre que no generin perill per a

l les construccions veines o les persones.

1]
-
]

scordada
1997
I

1
ES.

1 4) 0s esportiu : no hi ha limitacié si els
o edificis resultants estan dins dels galibs
maxims del s0l residencial.

z Com a us esportiu exterior només s'admetran
: piscines i pistes poliesportives situades a
2N : nivell de terra.

L ) i
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Apravat definitivament nar 1a

T 88 _ No es permet 1l'ubicacié de centres d'esports
SIY A d'aventura : rafting, mountain-bike, etc.,
: : " que comporti ocupacié de la via piblica.
T Tiy . Caldra, en tot cas, formular un expedient
- i d'activitats classificades, per molestes, a
L e on s'expliqui 1l'objectiu del centre, el
(% i, , ; nombre d'usuaris previst, espais suficients
= _ de serveis i vestidors, etc.
i;_ ¢ & L'Ajuntament vetllard pergué aquestes
63 o activitats no molestin la circulacié ni la
N3p vida normal dels veins de la zona.

3.- Regulacid d'usos tolerats.

a) Cal considerar un s tolerat, com a existent
en el moment de l'aprovacié inicial de les
NN.SS., relacionat univocament amb un
edifici o espai concret i amb un titular
determinat.

El canvi d'ubicacid o de titular
requalificard agquest s automaticament com a
is prohibit, en tot cas aixd sera aixi en el
moment de 1l'edat de jubilacidé del titular.

b) Podem distingir diversos grups

b.1) explotacions d'aviram i corral de
caracter doméstic.

b.2) quadres d'animals de ferradura.

b.3) quadres d'ovelles o cabres quan
disposin de 100 m’ coberts per cada 50
caps de bestiar.
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¢) L'Ajuntament podrd gqualificar de prohibit
un 1s telerat, en un punt concret, guan
s'hagi produit una renovacié de 1l'entorn amb
usos admesos 1 gque el faci clarament
incompatible © molest.

4 Regulacidé d'usos prohibits.

g ~ o a) Os industrial : no s'admetran les industries
a2 AR5 gue necessitin una volumetria superior a
s & 5 l'admesa per a l'is residencial.

B BNT o . Com a conseqiiéncia del 2n paragraf de
5 Tod a2 \ ! l'art.21.2.£.2, es consideren usos prohibits

Hamsgo <t totes les activitats industrials que no

= - e R puguin adoptar mesures correctores

DGl D = suficients per fer-les compatibles amb

-0 s = 1'habitatge.

| ' b) Abastaments : compren instal.lacions com
mercats coberts, grans superficies
comercials i escorxadors.

Aprovat detinitivament per fa
Ls Seatslana

" ¢) Usos agropecuaris :
- explotacié i cria de porcs.

- engreix de bestiar bovi.

- estabulacié d'explotacions lleteres.

- a@stabulacié de ramats d'ovelles i cabres.

- acumulaci6é de fems amb fins agricoles i
similars.

Art.22.- ZONA D'ORDENACIO TRADICIONAL, CLAU 1.

1.~ Definiciéb.

Aquesta zona ordena l'edificacié del nucli
histéric de Llavorsi, gque correspon a una
ordenaci® entre mitgeres alineada a vial. Les
Normes regulen tant les obres de nova edificacid
com les de conservacié i millora de l'edificacié,
sense canviar substancialment les actuals
caracteristiques urbanes. Per a les noves
edificacions el planol d'ordenacié R.04 poden
indicar fondaries edificables o separacions
respecte a propietats o edificacions.

2.- Condicions de la Parcel.lacid.

a) Superficie minima de parcel.la . . . 150 m
b) Front minim de parcel.la . . . . . . . 6 m.
c) Fondaria minima de parcel.la . . . . . 12 m.

ol =
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g 3\ ~ Condicions de 1l'edificacié.

= - = E a) Forma d'ordenacidé . . . . . alineacié a vial
w3 LT b} Tipologia . . . uni o plurifamiliar en filera
e e c) Fondaria edificable maxima . . . . 16,00 m.
; ;:#;E' = i d) Alcada reguladora maxima . . . . . . B,75 m.

=8 =, 5 ! Els parametres verticals exteriors

1 9 DES.

fArravat delinitivame
L
|

Art.23.

| gualsevol punt.
e) Nombre maxim de plantes . . . . . PB+2+SC
/ En cap cas, per causes topograflques
es pot produir l'aparicidé de cap
_ planta més.
f) Densitat max. habitatges . 1hab/125m2 sost.

4.- Condicions d'us.

Només s'admet 1'ds d'oficines per sobre de la
planta baixa en el front de 1l'Avinguda Pallaresa,
Placa Biuse i C/ d'Aran.

No es permet 1l'ubicacié de centres d'esports
d'aventura dins del nucli histéric degut a
l'estretor dels carrers, a la dificultat d'accés
i als evidents perjudicis que pot ocasionar als
velns.

ZONA D'EXTENSIO NUCLI HISTORIC, CLAD 2.

Definicié.

Correspon a Arees noves, properes al nucli
histéric de Llavorsi, que mantenen una tipologia
similar a la tradicional. En el planol
d'ordenacié R.04 s'indica el nombre de plantes
gue pot assolir cadascuna de 1les noves peces
d'edificacié que es proposen. Les mides indicades
en planta cal considerar-les normatives.

Condicions de la Parcel.lacib.

a) Superficie minima de parcel.la . . . 250 m?
b) Front minim de parcel.la . . . . . . 8,00 m.
¢) Fondaria minima de parcel.la . . . 12,00 m.
~ Condicions de 1'edificacid.
a) Forma d'ordenacid . . . . alineacié a vial
b) Tipoleogia . . . uni o plurlfamllar en filera
c) Fondaria edificable maxima . . . . 16,00 m,
d) Alcada reguladora maxima
(segons indica el planol R.04) . . 8,75 m.
o 6,50 m.
e) Nombre maxzim de plantes
{segons indica el planol R.04) . . PB+2+S5C
o PB+1+8C
o/
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f) Densitat max. habitatges . 1hab/125m’ sost.
g) Tractament unitari per trams de
facana minims de 15 m i maxims de 25 m.

4.- Condicions d'ids.
No s'admet 1'us d'oficines per sobre de la planta
baixa.
S'assegurara la creacid d'una plaga d'aparcament,
cobert o no, dins de la proépia finca per a cada
nou habitatge.

Artfﬂi.— ZONA DE PREVISIO D'EIXAMPLA, CLAU 3.

.- Definicié.

| Agquesta zona recull les edificacions que sorgiran

| del desenvolupament de les Unitats d'Actuacié nQ

- 1, 4 i 5 amb una ordenacidé de volumetria
especifica i a on es podran incloure usos i
tipologies nho habituals en el teixit wurba
tradicional.
Sera optativa 1'utilitzacié d'un Estudi de Detall
per concretar i ajustar la volumetria descrita en
el Planol R.04.

2.~ Condicions de la Parcel.lacié.

a) Superficie minima de parcel.la . . . 350 m?
b) Front minim de parcel.la . . . . . 15,00 m.
c) Fondaria minima de parcel.la . . . 16,00 m.

3.- Condicions de l'edificacié.
a) Forma 4'ordenacié . volum especific
b) Tipologia . . . . uni o plurifamiliar aillada
c) Fondaria edificable l'expressada en
el planol R.04
d) Alcada reguladora maxima

(segons indica el planol R.04) . . 8,75 m.
0o 6,50 m.
e) Nombre maxim de plantes
(segons indica el planol R.04) . . PB+2+SC
0 PB+1+SC
f) Densitat max. habitatges . lhab/110m* sost.

4.- Condicions d'us.
Les generals descrites en l'art.21.

Art.25.- ZONA D'USOS RESIDENCIALS, CLAU 4.

1.- Definicié.
Es reconeix l'edificabilitat existent com la
possible de 1la 2zona, amb la possibilitat
d'augmentar 1'edificabilitat auxiliar que vindra
regulada per l'apartat segiient.
.
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2.- Condicions de l'edificacié.
a) Ordenacié : edificacid alillada o adossada
a l'existent.
b) Ocupacid : 10% de l'existent
¢) Algada reguladora maxima . . . . . . 3,00 m.
d) Nombre de plantes . . . . . . . . . . . . PB

Art.26.~ ZONA DE NUCLIS AGREGATS, CLAU 5.

1.- Defilnicié.
Els nuclis agregats d'aquest terme municipal sén:
Aidi, Arestui, Baiasca i Montenartré.
Posteriorment caldra afegir-hi Romadriu guan hi
arribi l'accés rodat, en fase d'execucié.

La situacié topografica d'aguests nuclis, el seu
enclavament en el territori i la conservacié
volumétrica de la seva imatge tradicional fa que
sigui adient establir mesures de protecci6,
davant de noves construccions o adaptacions de
les existents.

o

g =]

n

3 B 2.4 Condicions de la Parcel.lacié.
= R a) En general es respectara l'existent
¥ . @D 5 o A l b) Parcel.la minima . . . . . . . . . . 150 m?
=275 6.5 3.4 condicions de 1l'edificacié.
EE2u, =23, - | "a) Forma d'ordenacié . . . . . alineaci6 a vial
2 Bodeoals | Y | ) Tipologia . . . uni o plurifamiliar en filera
E 5 enl ) Fondaria edificable maxima . . . . 12,00 m,
LB =B d) Alcada reguladora maxima . . «. . . 6,00 m.
; I e) En cap cas, per causes de topografla
£ n b & f accidentada no es poden produir
e m® / parets verticals superiors a . . . 9,00 m.

= ./ f) Nombre maxim de plantes . . . . . . PB+1+5C
! . g} Es permet el sobrepuig d'una unlca
planta semisoterrani, quan el
desnivell del terreny hi obligui.
h) En qualsevol cas, en obres de
restauracié o reutilitzacid, es
. podran mantindre els wvolums i
-’y nombre de plantes existents.
o oV ol i) En obres gue suposin la transformacioé
“N3p b 4 d'edificis agricoles a habitatges,
aquests hauran de complir les
condicions minimes d'habitabilitat
segons la legislacié vigent.
i) Densitat max. habitatges . 1hab/125m’ sost.

A B B I T T D D T T B B B B O D BN B B =
ed397




TR-A.387-34-

3 4.% Condicions d'us.
- ST a) Els habitatges de nova construccié hauran de
e = preveure una placa d'aparcament coberta o no

ESS e f dins de la mateixa finca. Si aixd fos
E S ww 3o A impossible, per les amplades dels carrers o
=@ = 95 | situaci6 de 1l'edifici, s'haura de justificar
g Ggd e M ey dins de 1l'expedient de llicéncia d'obres.
sl sy | Y Depenent del nombre d'habitatges, que en una
= ion @ @ B o e promocié, restin sense plaga d'aparcament
e ' pot ser motiu de denegacié de la llicéncia.
T 5 b) Els usos admesos sén :
Q - habitatge : unifamiliar o plurifamiliar.
£ - hoteler : només residéncia casa-pagés.
< - - comercial : només petit comerg de

gueviures o bar-restaurant.

- es consideren usos admesos els usos
tolerats indicats a l1art.21.3.b
d'aquest articulat.

- admet l'existéncia de petites industries

& 3 artesanes de manipulacié de productes
agricoles, ramaders o forestals.

“N39 Art.27.- ZONA SOL INDUSTRIAL, CLAU 6.

1.- Definicid.
Actualment recull tot 1'ambit ocupat per la
central hidroeléctrica de FECSA amb tot
1'equipament de control, seccionament i
transformacié per iniciar linies d'Alta tensié.

2.- DOrdenacid.
Dins de 1'ambit esmentat no hi ha cap limitacid
en quan a l'equipament adient per la seva funcid
de produccié hidroeléctrica.

3.- Condicions d'edificacié.

3i s'han de construir naus d'emmagatzematge o©

similar, caldra justificar la seva necessitat en

funcié de 1l'objectiu basic d'aguesta zona.

Compliran les segiients condicions

a) forma rectangular.

b) coberta a dues aigiies.

¢) alcada maxima sota rdfec . . . . . . . 6 m.

d) materials coberta : pissarra.

e) materials fagana : pedra vista del pais o
arrebossat o pintat amb colors ocres O
grisos.

En general s'aplicard l'art.20.4, 5 i 6.
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Art.28.- PLANEJAMENT COMPLEMENTARI EN SOL URBA.

Com a desenvolupament de 1'art.l4 d'agquestes Normes es
relacionen les caracteristiques de les cinc Unitats
d'Actuacié en les gque es concreta el Planejament
Complementari en So6l1 Urba.

1.- UNITAT D'ACTUACIO nQ 1

a).- Definiciéd.
Compren els terrenys de s01 urba situats a
llevant de la carretera a VALL D'ARAN limitats
pel C/ de la Farga i la zona esportiva municipaa.
La superficie de l'adrea és de 7.140 n‘,
corre%ponent a la finca cadastral n@ 29689, més
120 corresponents a la finca cadastral n@Q

2 29603, actualment del mateix propietari.
B 2 S'incorporen com a verd public els terrenys de
ol P = titularitat piblica, entre aquestes finques i la
s34, oF 1 carretera, amb edificabilitat zero.
o e = &3 . A
g’_“' = n}.L Condicions d'ordenaci6.
¢ £ v | B 1. S'aplica la regulacié de la ZONA 3.
EEdag | | | 2. L'index d'edificabilitat bruta total és de
= oon , 0,7 m’ sostre/m’ sdl.
& S ) L'ﬁs comercial i similar es localitzara a la
e planta baixa.
o 4. La dens}tat maxima sera de 1 habitatge cada
g / 110 m* de sostre.
< /5. La superficie de l'area computable per a

establir 1'aprofitament urbanistic és de
7.260,~ m‘. amb una tolerancia de +/- 5%,
d'acord a medicié topografica.

6. Mitjangant un Estudi de Detall es podria
variar la disposicid de 1l'edificacié
proposada, sempre que es mantingui en la
zona del carrer de la Farga.

c).- Condicions d'edificacid.
1. S'aplica el sistema d'ordenacid de
l'edificacié per definicié volumétrica.
2. L'algada maxima de l'edificacid sera la
corresponent a la ZONA 3. D'acord al planol
d'ordenacié R.04.

d).- Condicions d'is.
Corresponen a les establertes per la ZONA 3,

e).- Condicions de gestid.
1. El sistema d'actuacié aplicable és el ds
compensacid.
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2 En 1l'execucid de les determinacions
urbanistiques, dins de 1'ambit d'aquesta
unitat d'actuacis, s 'hauran de cedir
gratuitament els terrenys per als usos i amb
les extensions segilients

vials . . . e e e e e . .. 2.990 m
espai verd publlc — e N o . 320 m?
id. titularitat pdblica . . . . . 1.250 m

3. Execucié d'urbanitzacié : s'haura d'urbanitzar
el wvial de nova creacid gque discorre
totalment per la finca original.

2.- UNITAT D'ACTUACIO nQ 2

a).-

b).-

Definicié.

Compren els terrenys de s6l urba situats al
costat de ponent de la carretera a Vall d'Aran i
al nord de la torrentera que limita amb el pati
de 1'escola.

La superficie total de 1l'aArea és de 2.510 mt.

Es determinen dos poligons d'actuacié, dque es
poden desenvolupar independentment

- U.A.2.a. Parcel.la cadastral 2967202 {contigua
a la carretera). Delimitacié i Ordenacié

segons planol R.04.
- U.A.2.b. Finques per sobre Escola i Ajuntament.
Delimitacid i ordenacid segons R.04.

Condicions d'erdenacié6.
1. S'aplica la regulacid de la ZONA 2.

2. L index d' ed1f1c$hllitat bruta total és de
0,7 m sostre/m‘ sol.

3. El sostre edificable es comptabilitzara per
cadascun dels poligons.

4. La dens}tat mixima serd de 1 habitatge cada
125 m* de sostre.

5. La superficie de 1'Area computable per a
establif 1'aprofitament urbanistic s f& de
540,- m* per 1'U.A.2.a. 1 de 1.970,- m“, per

1'U.A.2.b., amb una tolerancia de +/- 5%,
d'acord a medicid topografica.
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c).- Condicions d'edificacié.
1. S'aplica el sistema d'ordenacié de
1'edificacié segons alineacié de vial.
2. L'algcada maxima de l'edificaci® sera de
PB+1+SC.

d).- Condicions d'1s.
Corresponen a la establerta a la ZONA 2, amb la

salvetat indicada a 1'apartat 2.b.4 d'aquest
article.

Es prohibeix 1'Gs d'oficines per sobre de la
r\\ planta baixa.

]
=]
m%,: ’?"_:]“‘ e) .- Condicions de gestid.

,,*Eo ~95 | 1. El sistema d'actuaci6 aplicable és el de
L0 ot = compensaci6.
S 2 S & | 2. En 1'execucié de les determinacions
= g'f.pﬁ ™ urbanistiques, dins de 1l'ambit d'aguesta
Eaila9,y \ unitat d'actuacidé, s'hauran de cedir
S HOE o S _ ! ' gratuitament els terrenys per als usos i amb
FEm e Ay les extensions segiients
I : - U.A.2.0.
il ¢ vl espai verd piblic . . . . . . 200 mf
g - / - U.A.2.6.
= vials . . C e . . . . 895 m
<O @ espai verd public . . . . 206 m

3. Execucid d'urbanitzacid : s haura d'urbanitzar
el vial de nova creacid i repercutir el seu
cost proporcionalment a 1'edificabilitat de

! cadascun dels tres poligons d'aquesta Unitat
- d'Actuacié.

3.- UNITAT D'ACTUACIO no 3

a).- Definiciéb.
Compren els terrenys de s0l urba situats entre la
carretera a VALL D'ARAN i el €/ ©Nord.
Corresponent a la finca cadastral no ?966402
La superficie de 1'area és de 2.650 m

b).- Condicions d'ordenacié.

1. S'aplica la regulacié de la ZONA 2

2. L' index 4a’ ed1f1c3bllitat bruta total és de
0,7 m? sostre/m* sol.

3. L'as comercial i similar es localitzara a la
planta baixa.

4. La dens}tat maxima sera de 1 habitatge cada
110 m* de sostre,
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5. La superficie de l1'area computable per a
establir 1'aprofitament urbanistic és de
2.650,- m‘, amb una tolerancia de +/- 5%,
d'acord a medicié topografica.

c).- Condicions d'edificacié.
1. S'aplica el sistema d'ordenacié de
l'edificaci6 segons alineaciéd de vial.
2. L'algcada maxima de l'edificacié serad de
PB+2+8C per els edificis en fagana al C/
Portal 1 PB+1+SC pel gue doéna al carrer de
nova creacié.

8 r~
S Re d).-| Condicions d'uds.
a8 Y OB Correspenen a les establertes per la ZONA 2. Es

P :_nj;'j prohibeix 1'us d'oficines per sobre de la planta

|INE S 'baizxa.

o LD N

e elL-Landicions de gestid.

e f 1. El sistema d'actuacié aplicable és el de

compensac16
2 En l'execucié de les determinacions
urbanistiques, dins de 1l'ambit d'aquesta
unitat d'actuacis, s 'hauran de cedir
_ . gratuitament els terrenys per als usos i amb
<O S n / les extensions segiients

L=

vials . . . - . -5. . ... 1! 630 mz
espai verd publlc S 250 m*
equipaments

(ampliacié Central Telefoénica) . . . 90

3. Execucid d'urbanitzacié : s'haurd d'urbanitzar
el vial de nova creacié.

4.- UNITAT D'ACTUACIO nQ 4

a).- Definicié.
Compren els terrenys de s0l urba situats ambdés
costats de la carretera a la VALL D'ARAN, una
part limitada a ponent pel C/ de la Riba i
1'altre 1limitada a llevant pel riu Noguera
Pallaresa.
La superficie de 135 dues pﬁfts s6n
respectivament de 2.640 m‘° i de 1.240 m

b).- Condicions d'ordenacié.
1. S'aplica la regulacié de la ZONA 3 a
l'edificacié proposada a la part de ponent,
Unica area edificable de l'unitat
d'actuacié.
2L SN index d’ edific%bllitat bruta total és de
0,7 m? spostre/m* sol.
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L'Gds comercial i similar es localitzara a la
planta baixa. S'admet 1'tis hoteler.

fi, La dens}tat maxima sera de 1 habitatge cada

110 m* de sostre.

5, La superficie de 1l'area computable per a
establir ‘aprofitament urbanistic és
3.88B0,- m“, amb una tolerancia de +/-
d'acord a medicié topografica.

de
5%

\_6. Es podria variar la disposicié de l'edificacié

mitjancant un Estudi de Detall, sempre gue
es preservi la visié del nucli historic des
de la carretera de la Vall d'Aran.

Condicions d'edificacib.

1. S§'aplica el sistema d'ordenacié de
l'edificacidé segons alineacidé de vial.

2. L'algada maxima de l'edificacié serd la
corresponent a la ZONA 2. D'acord amb el
planol d'ordenacis R.04.

Condicions d'uas.

Corresponen a les establertes per la ZONA 3, amb
la salvetat de que es pot admetre 1'ds d'oficines
en planta pis.

Condicions de gestid.
1. E1 sistema d'actuacidé aplicable és el de

compensacié.

2. En 1'execucid de les determinacions
urbanistiques, dins de 1'ambit d'aguesta
unitat d'actuacié, s 'hauran de cedir

gratuitament els terrenys per als usocs i amb
les extensions segiients

vials g amEE Bl R - 3 B840 mg
espai verd piublic costat riu 1.240 mz
espal verd public sota C/ Riba 165 m

3. Execucié d'urbanitzacié : s'haura d'urbanitzar

el wvial de nova creacid indicat en el
planol.

D'ACTUACIO no 5

Definicié.

Correspon a l'ambit de 1l'inicial SAU-n02,

incorporant-hi 1l'edifici d'habitatges existent
gque gquedava al mig. Tots agquests terrenys soén del
mateix propietari.

La superficie de l'area és de 5.100 m .
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L'objectiu d'aquesta U.A. és la d'obtenir el pas

[1]
= ~ o vora riu i un accés directe des de la carretera
s RS amb un total de 2.780 m° de cessié.
D5 53
s T R b)l- Condicions d'ordenacid.
0 B £ 3 i 1. S'aplica la regulacié de la ZONA 3.
L]

| 2. L'index d'edificabilitat bruta total de la

helr i e _ zona és de 0,30 m* sostre/m‘ sol.

oul ' |3. Dins del sostre edificable es comptabilitzara
D . ™\ | el de 1l'edifici plurifamiliar existent.

o E +/4. L'ds comercial i similar es localitzara a la

PO o 82 ¥ planta baixa.

FRE /5. La densitat maxima per a tota 1'Unitat
gcjg;;; f d'Actuacié sera de 1 habitatge per 150 m?
I sostre.
‘ 6. La superficie de 1'Area computable per a
establir 1'aprofitament urbanistic és de
“ 5.100 m?, amb una tolerancia de +/- 5%
; = d'acord a medicidé topografica.
o 7. L'actual edifici en planta baixa destinat a
r taller es considera FORA D'ORDENACIO.

Cc).- Condicions d'edificaciéd.

1. S'aplica el sistema d'ordenacid de
l'edificacid per definicid volumetrica.

2. L'algada maxima de l'edificacié sera
corresponent a la ZONA 3 i d'acord amb el
planol d'ordenacidé R.04.

3. L'edifici en planta baixa a vora del riu
s'emprara com a aparcament o garatge.

d).- Condicions d'is.
Corresponen a les establertes per la ZONA 3.

e).- Condicions de gestid.

1. El1 sistema d'actuacid aplicable és el de
compensacié amb propietari unic.

2. Bn 1'execucid de les determinacions
urbanistiques, dins de 1'ambit d'aquesta
unitat d'actuacid, s 'hauran de cedir
gratuitament els terrenys per al 4s i amb
1'extensié segiient

vial peatonal amb accés y
rodat restringit . . . . . . 1.230 m
espai verd piblic . . . . . . . . 1.450 m

3. S'haura d'urbanitzar 1'accés rodat fins a la
nau d'aparcament.
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CAPITOL 4.- DETERMINACIONS ESPEC1FIQUES SOBRE EL TRACTAMENT
URBANISTIC APLICABLE AL SOL APTE PER
URBANITZAR.

Art.29%,- SECTOR DE PLANEJAMENT PARCIAL. S.A.U.-1

o

E B o 1.+ La totalitat del sdl urbanitzable gqueda reduit a un
M= g sector que haurd de ser objecte del Pla Parcial
@ 8 Q3 | corresponent.
L Y T =

o Al 1
e B0 5 20 | La seva ubicacié gqueda assenyalada en el planol
2 .w™mao .5 .. n2 R.01, part en R.04 i en R.06 de la
sl o' 28w 3 | “documentacié grafica de les Normes, i en cap cas

podra fracciconar~-se per a donar 1lloc a
\ planejaments parcials de menor ambit territorial.

2.- A efectes de gestid del planejament parcial es
/determina que l1l'execucid dels sector indicat es
/ Tealitzard pel Sistema de Compensacidé. No estant,
perd, els propietaris afectats pel compliment
dels terminis expressats a 1'Art.158 del vigent
reglament de Gestid Urbanistica.

4.=- En qualsevol cas, l'aportacid a les obligacions i
carregues comuhes derivades del Planejament, es
farad en base als aprofitaments nets i absoluts,
gue resultin per a les fingues incloses en el
Sector del SOl urbanitzable.

4.- L'dis primordial serd el d'edificis unifamiliars o
plurifamiliars destinats a habitatges.

Qualsevel altre 1Us que el planejament parcial
corresponent puqui permetre, guedara supeditat a
no interferir substancialment en el correcte i
tranquil desenvolupament de 1'1s residencial. En
gqualsevol cas la permissibilitat d'altres
possibles usos es justificara convenientment.

Es prohibeix expressament 1'tds industrial.

5.- Caracteristiques generals. Parametres.
El Pla Parcial a redactar pel sector contemplara
els segilents requisits 1 caracteristiques

a) L'edificacid es disposara segons el sistema
d'ordenaci6 d'edificacidé aillada.

b) L'index d'?dificabilitat bruta és de 0,40 m2
sostre/m* s0l. Les cessions obligatories
seran les fixades pel art.25 del Decret

e
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Legislatiu 1/1990.
c) E1 nombre maxim de plantes sera de PB+1P+SC.

d) L'alcada reguladora maxima de 1l'edificacié,
mesurada en cada punt del terreny natural o
modificat, serda de 6,50 m. (PB+1P+SC).

ﬁ\ En els casos en qué sigui imprescindible
l'anivellament del sdl1 formant terrasses,

5 aguestes es dispesaran de manera que la cota

] de cadascuna compleixi les condicions

| seglients

.= Les plataformes d'anivellament tocant els
\ limits de parcel.la no podran situar-se
| a més d'l1,50 m. per damunt o a més de
' 2,20 m. per sota de la cota natural del

limit.

Les plataformes d'anivellament a
l'interior de parcel.la hauran de
disposar-se de manera que no
scbrepassin uns talussos ideals de
pendent 1:3 (algcaria:base) tragats des
de les cotes referides a les partions
segons la condicié anterior.

- En cada punt, l'alteracidé de la cota
natural del terreny no pot excedir en
2,50 m.

Els talussos verticals i els murs
interiors de contencié de terres no
podran ultrapassar una algaria de
2,50m.

e) La densitat maxima serd de 20 habitatges per
Ha.

f) es crearan places d'aparcament piiblic en
superficie.

6.—- E1 sector de sdl apte per urbanitzar es

desenvolupara mitjangant un Pla Parcial, sense
possibilitat de fraccionar-lo. No obstant,
l'execucié es podrda fer amb diversos poligons
d'actuacié.
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g . \
° QE?
85 92 - Les condicions a les que, en general s'ha d'ajustar
PR B |el Pla Parcial, sén les segients
‘_; (‘JP.’__ ."'I-. ‘I |
Eﬁa' =58 . Ia} L'objecte essencial del Pla Parcial es
& EAQ e desenvolupar, mitjangant 1l'ordenacié
g = | detallada, una part de l'ambit de les Normes
2@ ec? | ~.. | Subsidiaries de Planejament.
C S |
£ b} Preveuran 1'ordenacié, us i desti de
A / 1'edificacié amb el grau necessari de detall
EY L / per a permetre 1la concessié directa de
SEEm 1 Llicéncies Municipals, guan s'hagi complert

la tramitacié del sistema d'actuacié,
l'aprovacié del corresponent projecte
d'urbanitzacié i s'hagi executat les obres o
aportat garanties suficients.

g c) Les determinacions que el Pla Parcial proposi,
respectara totes les condicions incloses en
l'art.25.2 del D.L. 1/1990.

Art.30.- CLASSIFICACIO SECTORIAL I SISTEMES.

1.- Dins del sd1 apte per urbanitzar SAU-1, es
delimitara una uUnica zona equivalent a la "Zona
d'eixampla - Clau 3" definida a l'art.12.a
d'aquestes Normes. Cal aplicar les limitacions de
l'art.29.5.

2.- Sistemes.
Si el Sector de S0l1 Apte per Urbanitzar (SAU-1)
hagués de rebre 1la carrega d'algun sistema
general es considerara, a efectes
d'edificabilitat, com a sistema local per
1l'obtencié de la cessié corresponent.

Art.31.- CARACTER1STIQUES DE L'EDIFICACIO.

1.- L'index d'edificabilitat brut referit al SAU es
calculara en base a la totalitat del sector.
A efectes de la Jjustificacio de 1'index
d'edificabilitat assenyalat, pel Pla Parcial es
computara la totalitat de la superficie de sostre
construit en l'edificacidé existent que es wvulgui
mantindre.

2.~ Les caracteristiques genériques de l'edificacid
possible que s'al¢a en el sdl urbanitzable queden
regulades pels seglients criteris

a) La tipologia de l'edificacid sera
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b) L'edificaci6 aillada es permetra limitada a un
Tria F3, % maxim del 30% de 1la superficie total
: construible en cada unitat.

c) La coberta de 1'edifici i les condicions
estétiques de l'edificacié en general,
estaran subjectes a les limitacions
establertes als art.i8 i 20 d'aquestes
Normes.

Art.32.- EDIFICACIO EXISTENT.

1.- L'edificacié existent en 1'ambit del sdl1 apte per
urbanitzar, construida amb anterioritat a
1l'aprovacié de les Normes Subsidiaries, no es
considerara fora d'ordenacié als efectes
disposats a l'art.60 i concordants de la vigent
Llei del S&l1l, i als gue regulen agquestes Normes,
exceptuant en el referent a augment de volum que
no podra realitzar-se fins 1'aprovacidé del Pla
Parcial corresponent.

2.- No obstant en cas de demolicié, els nous edificis
hauran de subjectar-se a les diverses condicions
fixades per les Normes Subsidiaries i a aquelles
altres que prevegin els corresponents Plans
Parcials.

3.- En tot cas, pel gque respecta als casos de
compensacions en metil.lic per diferéncies
d'aprofitament, alr a efectes de les
determinacions dels corresponents projectes de
compensacié6, es tindra en compte l'excés de volum
de les edificacions eXistents scbre
l'edificabilitat mitjana neta del Pla Parcial.
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§ - Art.33.-\ SISTEMA GENERAL VIARI INCLOS AL SOL APTE PER

g'g g%;c URBANITZAR.

38 38 _
b R 1.- E1 Pla Parcial que desenvolupi les
?—;%S} THE ST “|| determinacions contemplades en aguestes Normes,
B2 _Tsaaiit;g || incloura obligatdriament el desenvolupament de
E.gﬁ}g |§3§ » = | les previsions del Sistema General Viari que
Z32%cessdg | | 1imiti o quedi inclds dins d'ells.
'(—':' .A':'Sm _;_‘ o ‘? = L‘: ,.. . P )
%=7jj§ \;3 = Al mateix temps els consegillents Projectes
= 2 § . & i d'Urbanitzacié contemplaran 1l'execucid de la part
Ef?saw S gorresponent al Sistema General Viari, execucié
E;g;;ﬁ_ B . Qgue no podra realitzar-se per fases, sindé d'un
SETS EsR /sol cop; aixdé amb independéncia de que la resta

\GENEA B d'urbanitzacié dels sectors pugui efectuar-se

4 - 7 mitjangant poligons d'actuacié.

2.- En qualsevol cas, l'execucid del Sistema General
Viari sera prioritaria i prévia a la urbanitzacié
de qualsevol poligon.

"4 : 3.- L'amplada minima de calcada dels vials del Sistema
General Viari a desenvolupar mitjangant el
planejament parcial, sera de 6 m. per a les vies
secundaries i 12 m. per a les vies principals.

Art.34.- REQUISITS MINIMS SOBRE SERVEIS URBANISTICS.

l.- El Pla Parcial que es redacti per al sector
de sd1 urbanitzable delimitat en les NN.SS.,
preveura tots els serveis urbanistics exigits en
la legislacié vigent pel sél urba, en la mesura
necessaria per a garantir el seu efectiu enllag
amb les corresponents xarxes municipals.

2.- Aquest enllac¢ comportara que, per part de la Junta
de Compensacid corresponent, es garanteixi en
guantia suficient la part proporcional {(en funcié
del nombre d'habitatges) del cost d'execucid o

modificacié de les Xarxes municipals
corresponents i instal.lacions técnigques
complementaries (estacions depuradores, dipdsits
d'aigua, estacions de bombeig, etc. ...).

ala
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CAPITOL 5.- DETERMINACIONS ESPECIFIQUES SOBRE EIL TRACTAMENT
URBANISTIC APLICABLE AL SOL NO URBANITZABLE.

Art.35.- PRECISIONS DE CARACTER GENERAL.

Atenent la proépia raé de ser del sdl no urbanitzable,
es prohibeix expressament 1 amb caridcter general
l'obertura de carrers i la implantacié de serveis
urbanistics que puguin considerar-se com urbans. Només
es permetrd l'arribada de serveis a insta.locions
agropecuaries quan les seves necessitats ho facin
imprescindible.

Art.a.- TIPUS DE SOL NO URBANITZABLE.

\
1.- D'acord amb el grau de proteccié que se 1li afecta
a les diferents parts del s01 no urbanitzable,
3 & - . resulta la seva classificacié en els seglients
253 1 | tipus

5
0
ions

L LW
i

1986 acc

861 no urbanitzable ordinari .

19p
»
[#Fa)
=z
==

E-;_i-.. B * zones de proteccié pel seu valor
X g forestal i paisatgistie . . . . . . . . SNU-F

P T / * zona d'habitatge disseminat . . . . . . SNU-H
., .% " 2.- Aquestes Normes regularan les condicions d'us i
: edificacid per a cada un dels tipus.
La delimitacid de la classificacié realitzada
s'assenyala en el planol R.0l1 de la documentacid
grafica de les NN.SS.

" Art.37.- ZONES DE PROTECCIO PEL SEU VALOR FORESTAL I
PAISATGISTIC.

l1.- En aquestes zones estaran inclosos com a minim les
forestes catalogades d'utilitat piblica en el
terme municipal, que s6én les segiients

NOM SUPERFICIE

154 Bosc Gran i Solana de Montenartrd . 771 Ha
155 Clot de 1'Ossa d'Arestui . . . . . 174 Ha
156 Estadina de Baiasca . . . . . . . . . 17 Ha
157 Montmitger d'Arestui i Baiasca . . 209 Ha
158 Poleda de Baiasca . . . . . . . . . 386 Ha
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Art.38.

1.

159 Solana d'Arestui . . . . . . . . . 640 Ha

316 Biuse de Llavorsi . . . . . . . . 1.278 Ha
17 Coscollo de Llavorsi. . . . . . . . 100 Ha
318 Obaga de Xusquet de Llavorsi . . . 120 Ha
319 Solana del racé, Liera i Canaledo

del Llaversd = & m & % = w = = 1700 Ha

/Tanmateix s'inclouen els terrenys comunals dels

diferents nuclis del terme municipal i altres
finques de propietat o ds piblic.

Independentment de les determinacions contingudes

en aquestes Normes per a agquest sector i la resta
de terrenys forestals no inclosos al cataleg de
boscos d'utilitat publica es complira el gque
determini la legislacié forestal vigent.

Els espais compresos en agquest tipus no podran ser

dedicats a una altra utilitzacié que 1l'extraccid
forestal o/i al manteniment del terreny en les
seves condicions naturals a efectes de
preservacié del paisatge.

No obstant no s'impedira l'explotacid
agropecudria dels terrenys inclosos en aquestes
Zones i dedicats en l'actualitat a aguest us.

La possibilitat de realitzacit d'actes d'edificacié

queda limitada exclusivament a les petites
construccions gque guarden relacié directa amb les
labors d'extraccid forestals i manteniment de les
condicions de seguretat en els boscos.

La promocit dels actes descrits solament podra

realitzar-se per organismes de 1'Administracié
Piblica.

Es prohibeix expressament en aguestes Zones la

col.locacié de qualsevol tipus de réetol, anuncis
comercials i publicitat en general.

ZONA D'HABITATGE DISSEMINAT.

Les formes i mides de les propietats d'agquesta
zona no es poden considerar habituals en el
parcel.lari ristec. Hi han 5 habitatges i alguna
edificacié auxiliar, tenint la resta dels
propietaris una histdrica i ldgica espectativa de
poder-hi construir el seu habitatge.
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~,
2.-\ Condicions d'edificacié
- assegurar la indivisibilitat de les finques
registrals existents, a on només s'hi podra
construir una habitatge.
[ - establir un% edificabilitat madxima de 0,251# de
= 3 sostre/m* sdl (admetent-se fins a 100 m* de
sostre toctal encara gue la superficie de la
| parcel.la no ho permetés).
- palcada : PB + 1 = 6 m.
= indicar una afectaci¢ per Espai Lliure Public
al costat del riu a on, a qualsevol punt, es
pugul inscriure un cercle de 12 m de
diametre.
- mantindre 1l'afectacid de 25 m. al veoltant del
' cementiri existent.
- demanar obligatdriament 1'informe previ als
Serveis Territorials d'Urbanisme de Lleida
abans de donar llicéncia per edificar.
- en cada cas, 1 promotor haurd de demostrar com
resol els diversos servels necessaris per
. : l'habitatge, gque aniran sempre al seu
) _ carrec.

wia
1996 wcoidada

= 3 DES. 1997
o l2s proscripeions

nt nar Ia
I que han
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‘Art.39.- DETERMINACIONS GENERALS EN SOL NO URBANITZABLE.

-
]

Es defineix com a S&1 No Urbanitzable ordinari
(Clau SNU) a tota 1la resta del territori
municipal no c¢lassificat com a S91 Urba,
urbanitzable o no urbanitzable d'especial
proteccid.

38
|

Esta constituit per les arees més properes als rius
Noguera Pallaresa i Noguera de Cardds, els
voltants dels nuclis i els enclaus particulars
situats dins dels terrenys comunals o boscos
catalogats d'utilitat piblica.

178
|

L'tds fonamental sera 1l'explotacid agricola d'horts,
conreus i prats amb la voluntat de mantenir el
caracter rural de l'entern i la conservacidé del
medi natural.

'Y
I

Les construccions en s&l no urbanitzable estaran
regulades per les disposicions generals seglients:

a) En el sd]l nc urbanitzable no es pcdran
realitzar altres construccions dgque les
destinades a explotacions agricoles que
estiguin en relacié amb la naturalesa 1 el
desti de la finca, aixi com les
construccions i les insta.lacions

- N S SN B BE B By S B EBE B BN B B B BN B B B .
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vinculades a 1'execucid, el manteniment i el
| servei de les obres pibliques. Aixd no
obstant, podran autoritzar-se seguint el

=

= |‘3 procediment previst per l'art.68 del Decret
’ {“L Legislatiu 1/1990, pal gqual s'aprova la
REaE | refosa dels textos 1legals vigents a

z | | ' Catalunya en matéria urbanistica,

edificacions i insta.locions d'utilitat
; piblica o interés social que no siguin
ool incompatibles amb els usos previstos en els
L, diferents tipus de sdl no urbanitzables i

Lo compleixin les condicions especifigues

determinades pel tipus de 86l en qué
s'emplacen.

b} També podrd autoritzar-se seguint el mateix
tramit, la construccid d'habitatges
unifamiliars gue estiguin vinculats a una
finca agricola gue compleixi les condicions
de superficie minima indicades en aquestes
normes.

[ oigrue

5.- Les construccions vinculades a 1'lds especific de
les explotacions agraries, amb 1l'itnic objecte de
servir d'emmagatzament als seus productes i a la
maquinaria agricocla necessaria, es regularan per
les seglients condicions

a) S'executarda una unica unitat constructiva per
explotaci6é agraria.

b} Les separacions minimes a les partions de les
finques seran de : 3 m. per una construccié
menor de 15 m‘, de. 5 m. per construccions
menors de 100 m‘, i de 10 m. per
construccions ?mb una superficie d'ocupacid

major de 100 m®.

c) L'alcada maxima de l'edificacidé mesurada en
gualsevol punt del terreny sera de 6 m.

d) Les edificacions seran basicament de planta
rectanqgular, amb coberta simétrica a dues
aiglies de carener paral.lel a la major
dimensidé en planta.

e) S'empraran preferentment els materials
tradicionals de la Zona encara que
5 'admetran altres, sempre gue la seva
aparencga, textura i celor siguin similars a
aquells.
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ada
1997
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13
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sostre/m‘ s6] de la finca a on s'ubicaria la
: construccié.

e

DE

- 30

I.r:‘ll_‘l

\

g) L'edificab}litat maxima serda de 0,05 m?
[
|

: - SR També es podran aportar finques independents
BT o i | | situades dins del terme municipal, aleshores
o & 3 = « | l'edificacié es situara en la finca més ben
orientada, de menys valor agricola, en la de
major dimensi® o en la gue afecti menys,
ambientalment o paisatgistica, als nuclis
habitats.
- / En agquest darrer cas, caldra gue, abans de
LuHTA . concedir llicéncia de construccié, s'aporti
ar A certificat de l'anotacié registral a on es
ey - manifesti l'afectacid sobre el dret
W TSR Y : d'edificacié de les diverses £inques
i B . aportades a 1l'efecte.

ES,

!

o2 H2 ) =

Yo P! g) Es projectara i plantara, en grups o filera,

& i 3 arbrat caracteristic del lloc, a l'objecte

Sy ® de matisar 1'impacte visual de la
construccidb.

6.- Les construccions ramaderes (granges, llocs
d'estabulacié, ...) compliran les condicicns
exposades al paragraf anterior, referides als
magatzems agricoles, amb les seglents condicions:
a) L'edificabjlitat pot augmentar fins als 0,10 m2

sostre/m‘ sol.

b) S'ha de justificar la mida de 1'explotacié
ramadera d'acord amb les finques propies o
arrendades dins del terme municipal ¢ dels
termes veins.

c) En aquest tipus d'insta.locions es preceptiu
1'informe previ favorable de la Comissié
d'Activitats Classificades i del Departament
d'Agricultura, Ramaderia i Pesca.

7.- Construccions d'utilitat pudblica i d'interés
social.

a) La relacidé d'usos admesos per la seva utilitat
piblica ve determinada per la declaracid,
com a tal wutilitat publica, pel Consell
Executiu.

b) La consideracié de l'interés social, aixi com
la idoneitat de 1l'emplagament i de les
caracteristiques formals de 1l'edificacié,
serd ponderada per la Comissié d'Urbanisme,
d'acord amb els articles 127 i 128 del

L
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Decret Legislatiu 1/1990, pel qual s'aprova
la refosa dels textos legals vigents a
Catalunya en matéria urbanistica i 44 del
Reglament de gestié urbanistica.

e] Caldra justificar per part del promotor la

necessitat d'emplagar aquestes construccions
en s01 no urbanitzable, en relacié a
l'existéncia del sl urba qualificat, on
sigui admés l1l'tis sol.licitat, en la seva
proximitat geografica.

d) Les construccions gque es projectin tindran uns
materials, acabats i colors que garanteixin
una adequada integraci® a les condicions
naturals de l'entorn, adaptant-se,
orientativament a la ZONA 5 del s6l1 urba.

e) En qualsevol cas les condicions seran
adequades a la seva condicié d'aillada i,
per tant, caldra explicitar la previsid dels
accessos 1 dels serveis necessaris en funcié
de 1'ds i de 1'emplagament.

8.- Construccions i insta.locions d'obres ptbliques.

a) Es podran autoritzar en el sél no urbanitzable
les construccions i les insta.loclions
vinculades a 1'execucié, al manteniment i al
servei de les obres piibliques.

b) La sol.licitud de llicéncia haura de
justificar la necessitat del tracat o de
1l'emplagament de les insta.locions o]
construccions que es projectin, amb
indicacidé de les zones afectades i de les
correccions previstes en ordre a preservar
les condicions naturals, l'equilibri
ecoldogic 1 els valors paisatgistics.

¢) Les construccions que es projectin tindran uns
materials, acabats i colors que garanteixin
una adequada integracidé a les condicions
naturals de l'entorn, adaptant-se,
orientativament a la ZONA 5 del sdl urba.

9.- Els habitatges en s6l no urbanitzable, sense
perjudici del gque aquestes Normes Subsidiaries
determinin per a cada tipus de s6l, han de
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complir les condicions segilents

a) Acreditar una propietat minima de 1,50 ha. de
terreny de conreu d'horta, 4,50 ha. de
terres de conreu de secd o 25 ha. de sol
forestal, per a cada habitatge.

b) Si el promotor d'un habitatge, vinculat amb

T una explotacié agricola o ramadera, acredita

que la seva activitat econdmica principal és
| aquesta, podra aportar terrenys situats en
. finques separades fisicament, que estiguin
' emplagcades dins del terme municipal. A
| l'objecte de considerar la superficie minima
exigida, cada una computara proporcionalment
en funcid de la seva destinacié com a conreu

de seca, conreu d'horta o forestal.

c) Aportar el compromis d'inscriure la finca o
finques al Registre de la Propietat com a
indivisible.

d) Justificar graficament la no formacié de nucli
de poblacié,.

e) El sostre maxim sera de 250 m? destinat a
l'habitatge, més 50 m‘ per a construccions
complementaries.

f) Les edificacions se separaran més de 5,00 m.
dels limits de propietat.

g) L'algcada reguladora maxima sera de 6,50 m.
corresponent a planta baixa i una planta
pis.

h) Caldra preveure i determinar en el Projecte de
l'edificacié el corresponent sistema de
captacié d'aigua potable i de depuracié
d'aiglies residuals.

i) A efectes de concrecid de volumetria i aspecte
de l'edificacié caldra aplicar les
prescripcions de la ZONA 5 del SA1 Urba.

J) No poden formar mai nucli de poblacié. Es a
dir, no pot haver més de quatre habitatges
en el radi de 200 m., centrat en qualsevol
dels preexistents.
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CAPITOL 6.- PROTECCIG DEL PATRIMONI.

Art.41. DEFIRICIO.

La proteccié del patrimoni histéric-artistic s'ha de
fer a partir d'un pla especial gue inclogui el cataleg
de construccions, llocs i béns d'interés dins del
municipi.

A l'espera de la redaccidé de 1'esmentat pla especial o
del corresponent informe del departament de Cultura,
les NN.SS. defineixen un precatdleg d'elements que pel
seu interés histdéric-artistic, ambiental o arqueoldgic

.§ o~ cal protegir.
cE =&
=0 T &
o® % S8  Art.42. CLASSIFICACIO D'ELEMENTS PATRIMONIALS.
Pres witils
P X = B SNy &
-3 LR o g = 11
ffgglﬁgwag“’% __Es defineixen +tres grups d'elements patrimonials
mE Y LR < H'acord al seu interads o naturalesa
oA o8 a 13 |
cwe g o | | . . . .
E 5205 ECF | a4 D'intereés historic-artistic.
%:n°°g 59250 | 24 D'interés ambiental.
LETERES RS 3.+ D'interés argueoldgic.
g E i ~SE£813 Qualsevol construccié propera o modificacié de 1'entorn
= 2 = e i
el QI T o M )
™

d'aquests elements hauran de justificar la
“inalterabilitat dels mateixos.

En tant no sigui vigent el pla especial corresponent,
les obres de consolidacid, conservacié o modificacié

C'fiC;dels elements catalogats hauran de tenir informe
mun1c1pal previ favorable.

h'yl I Dy rof

3 ELEMENTS D'INTERES HISTORIC-ARTISTIC.

Corresponen als elements de valor intrinsec propi
1.~ Castell de Gilareny. Restes.
Bé Cultural d'Interés Nacional en tramit.
2.- Església de Baiasca i les seves pintures
romaniques.
Ermita de Biuse 1 les seves pintures.
Església parroquial de Santa Anna de Llavorsi.
.- Església de Sant Marti d'Arestui.
Ermita de Sant Jaume d'Arestui.
.— Església del Roser d'Aidi.
Restes de 1'Ermita de Santa Eulalia de Llavorsi.
Església de Sant Quirze de Sant Roma de Tavérnoles.
10- Església de Sant Esteve de Montenartré.
11- Església de Sant Marti de Romadriu.
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Art.44. ELEMENTS D'INTERES AMBIENTAL.

U W

Entorn de 1'Església de Baiasca.

Cementiri d'Aidi.

Conjunt de bordes del pla de Biuse.

Placa de 1'Església de Llavorsi.

Entrada coberta del C/ Major de Llavorsi.
Grup d'edificis entre Passatge Guinot i
Placa Sant Pere.

Art.45. ELEMENTS D'INTERES ARQUEOLOGIC.

D'acord amb 1l'inventari arqueoldgic de Catalunya,
redactat pel Serveil d'Arqueologia de la Direccid
General del Patrimoni Cultural del Departament de
Cultura de 1la Generalitat de Catalunya, estan
identificats cinc jaciments argqueoldgics dins del
terme municipal de Llavorsi i en fase de
catalogaciéd.

Aquests jaciments s'identifiquen de la seglient
manera

l.- Nom . . . . « » Bronzes de LLavorsi
Coor. Greenwich . -/-
Coor. UTM . . 31TCH542036
Accés . . . . . . Dificil
'r-_ Context . . Terreny erm. A la vessant N
| ) del Serrat de la
., Castelleta.
! Tipus . . . . . . Varis dipdosits (de bronze,
|
Cronologia. . =900 / -650
Estat de conserv. Excel.lent
"2.- Nom . . . . . . . Aidf Sobira
Coor. Greenwich . -/-
Coor. UTM . . . 31TCHS25098
Accés . . . . . . Dificil
Context . . . . . Terreny erm. Prats de
pastura actualment

erms, a la vessant S5 de
la muntanya.

Tipus . . . . . . Lloc d'habitacid amb
estructures conservades,
poblat.

Edifici religifés església.

Cronologia. . . . 988 / 1150
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3.~ Nom s P L'Abadia Vella d'Aidi
Coor. Greenwich -/=
Coor. UTM . 31TCH519092
BRcecés Dificil
Context Terreny erm. Envoltat de
prats de pastura, en plena
explotacié.
Tipus . . . . . . Edifici religiés monestir.
Estat de conserv. Regular.
4.- Nom s oflc Borda de Curiés
Coor. Greenwich -/=
Coor. UTM . 31TCH507034
Accésg Facil
Context Explotacié agropecuaria.
Prats de pastura al costat
de riu Noguera Pallaresa,
actualment en rendiment.
Tipus Edifici religit6s monestir
| Cronclogia. 988 / 1150
| Estat de conserv. Destruit
|5.~ Nom e . Montenartrd (poble antic)
? Coor. Greenwich -/-
Coor. UTM 31TCH541016
Accés Facil
Context Terreny erm. Es situa al
mig d'un prat en plena
explotacidé. La zona del
jaciment no esta explotada.
Tipus Lloc d'habitacid amb
estructures conservades
‘ poblat.
: Estat de conserv. Destruit.
6.- Castell de Gilareny. Pendent de catalogacid

com a Bé Cultural d'Interés Nacional.

parcel.lacié,

moviment de terres o modificacid de 1'explotacid
agropecuaria existent en un perimetre de 200 m.

des

de gqualsevol punt del
notificar-se a 1l'Ajuntament,

jaciment haura de
indicant la seva

relacié amb l'enclau i la possible afectacid del
mateix.
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CAP1TOL 7.- NUCLIS AGREGATS I DISPOSICIONS FINALS.

Art.46.- NUCLIS AGREGATS.

1.- A part del nucli de Llavorsi, cap del municipi, hi
han altres nuclis habitats, dins de 1'ambit
territorial d'aguestes Normes, a on es poden
delimitar Arees que tenen consideracié de soél

urba.

A tal efecte els nuclis agregats dgque es
consideren sén : Aidi, Arestui, Baiasca i
Montenartré.

%]
I

El nucli de Romadriu, enclau dins del terme de
Farrera, s'incorporara préxzimament en els
agregats, doncs s'esta ultimant el seu accés
rodat.

El nucli de Sant Romd de Tavérnoles NO s'inclou
en l'ordenacié per no disposar d'accés rodat ni
serveis.

En aquests nuclis 1'ordenacié es basa en la
delimitacié de l'ambit considerat com S0l Urba.
Caldra aplicar les condicions d'edificacié de la
ZONA 5 de S0l Urba {(art.26 NN.SS.).

Art.47.- DISPOSICIONS FINALS.

é4.- Edificacions existents.

Les edificacions existents que no s'ajustin a les
determinacions del planejament, perd no han de
donar llcc a l'expropiacid, cessidé o enderroc, es
consideren en situacidé de VOLUM DISCONFORME.

acurdada

‘ .gslif';"ia
%ES. 1997

~. En els edificis i insta.locions amb un velum
disconforme s'autoritzaran totes les obres de
: ., |consolidacié o canvi d'is d'acord amb les
- - " | 14/ condicions basiques gue aquestes Normes
' | | //} estableixen per cada zona.

g les prescripcions
Fecord, gue han

g5 d'otici,

|
)
"

|
1
L,

d'Jrialisinie o

- . / Quan les edificacions existents estiguin

[ '] / subjectes, per rad® de planejament, a expropiacié,
GHYA . ~  cessi6 gratuita o enderrocament de 1'edifici

Vo, 4 P quedaran en situaci® de FORA D'ORDENACIO.

e, En aquest cas no s'hi podran realitzar obres de
" consolidacié, augment de volum, modernitzacié o
increment del seu wvalor, perd si les petites
S reparacions gue requereixen la higiene, ornament
& i conservacié de 1l'immoble.

Aprova?! Aafinitivgrant ner 1a
ensessio | 9 DES.

la seva publicacid a el

dexecutivital en
i i

Con
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2a.-~ Entrada en vigor de les NN.SS..

Agquestes Normes entraran en vigor un cop siguin
aprovades definitivament 1 publicades en el
D.D.G.C. d'acord amb 1'art.71 del Decret
Legislatiu 1/1990 de la Generalitat de Catalunvya.

32.- Requlacions complementaries.

Per a tot alld no previst en aquestes Normes
Subsidiaries de Planejament de Llavorsi, s'estara
al gque preceptui la legislacid vigent en matéria
urbanistica. Si en el seu desenvolupament apareix
alguna contradiccié prevaldri la legislacid que
tingui el rang superior.
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